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1. Art der baulichen Nutzung

(85 Abs. 2 Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 bis 15 BauNVO) 4.
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Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Grinflachen
(85 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

zu bepflanzende Grinflachen (6ffentlich)

zu bepflanzende Grinflachen (privat)

Baum zu pflanzen (Halb-/Hochstamm)

(8
| —i Baugrenze

3. Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

dffentlicher Gehweg

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
9 (1) Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO)

offentliche Straf3enverkehrsfléche

private Stellplatzflachen

Nummer der Maflnahme zur Minimierung
Nummer der Maflnahme zum Ausgleich

Naturschutzfachliche Ausgleichsfléche

[loce

(/—j@\ Sickermulden

Erdwall (Larmschutz)

Erdwall (Lérmschutz), Planung

StraBenbegrenzungslinie

Einfahrt/Zufahrt

5. Sonstige Planzeichen

2

1677

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
(Innenkante maBgeblich)

Flursticksgrenzen mit Flurnummer

OO0 —9

16944-0137-006]

Héhenschichtlinien des bestehenden Gelédndes mit

Angabe der Héhe Gber NN (Héhenstaffelung 1,00 m)

Bestandsgebdude
Bauverbotszone
Baubeschrénkungszone

110-kV-Freispannungsleitung (nachrichtliche
Ubernahme) mit je 25 m beidseitigem Schutzstreifen

20-kV-Versorgungsleitung (Mittelspannungskabel)

(nachrichtliche Ubernahme) -> wird unterirdisch verlegt
mit je 10 m beidseitigem Schutzstreifen

Mast (Freileitungen Bayernwerk Netz GmbH) mit
Freihalte-Radius von mind. 10,00 m, gemessen ab

FundamentauBenkante (nachrichtliche Ubernahme)
MafBangaben in Meter [m]

amtliche Biotopkartierung mit Angabe der Nr.
(nachrichtliche Ubernahme)

Bodendenkmal (nachrichtliche Ubernahme) mit Angabe
der Nr.

Abgrenzung zur Errichtung von Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter; keine Zuldssigkeit
stdlich und westlich der gekennzeichneten Linie

Bereich fur die Zuldssigkeit von Hochregallagern
Baumfallgrenze

Immissionsort mit Angabe der Nummer des
Immissionsortes

vorgeschlagene Grundsticksgrenze

mogliche Verlegung der bestehenden
KreisstraBe AO 24 (nachrichtliche Ubernahme Studie

Verlegung KreisstraBe AO 24 bei Markil, LRA AO,
Variante 3, Stand 08.09.2021)

geplanter Radweg-Verlauf gem. vorstehender Studie
(nachrichtliche Ubernahme)

vorgeschlagener Standort fir Trafo der Bayernwerk Netz
GmbH (6ffentliches Grundstick)

NR. 21 MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
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10.

Art und Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und § 1 - 21a BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (GE), § 8 BauNVO
Betriebswohnungen (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen  sowie  fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter) geméf3 § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind nur zuléssig, wenn
sie in gebdudlicher Einheit mit den Betriebsgebduden errichtet werden, dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind.
Im gesamten Gewerbegebiet sind folgende Betriebsarten nicht zugelassen:

a) Tankstellen

b) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

c) Vergnigungsstétten

d) Schank- und Speisewirtschaften

e) groBflachiger Einzelhandel

MafB3 der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch die max. zulassige Grundfléchenzahl, Baugrenzen
und max. Wandhéhe der baulichen Anlagen bestimmt.

Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werten ergeben, gelten folgende
Werte:

Max. zuléssige Grundflachenzahl GRZ § 19 BauNVO: 0,8

Max. zuléssige Geschossflachenzahl GFZ § 20 BauNVO: 1,6
Max. zuléssige Anzahl an Vollgeschossen § 20 BauNVO: Il

Bauliche Gestaltung

Wandhdhe

GE1 + GE4: max. 8,00 m

GE2 + GE5: max. 10,00 m

GE3 + GE6: max. 12,00 m; im Bereich Hochregallager (HRL) max. 16,00 m zuléssig.

Die Wandhéhe ist das Maf3 von der Oberkante Fertigfullboden bis zum Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut. Dabei gilt: OKggg= OKg; 43, + max. 30 cm

Gestaltung und Proportionen

Die Gebdude sind so zu gestalten, dass sie in Einklang mit Art. 8 BayBO nicht verunstaltend
wirken. Ortsibliche Bauweise und Anpassung an das vorhandene Strafen-, Orts- und
Landschaftsbild sind zu bericksichtigen. Gebdude sind als klare, liegende, rechteckige
Baukérper zu erbauen, die das Verhalinis von Gebéudeldnge zu Gebéudebreite von 6:5 nicht
Uberschreiten.

Dachform und Dachneigung

FOr das Gewerbegebiet (GE) werden Sattelddcher (SD), Pultdécher (PD) und Shed-Décher mit
einer Dachneigung von 5° - 20°, oder Flachdécher (FD) 1° - 5° festgesetzt. Flachdécher sind zu
begrinen.

Firstrichtung

Bei Ausfohrung von Satteldéchern und Pultdéchern muss der First in Langsrichtung des
Gebdudes zum Liegen kommen, bei Sattelddchern muss der First in Geb&udemitte liegen und
beide Dachfléchen sind in gleicher Neigung auszufihren (asymmetrische Dachflachen bei
Satteldéchern sind nicht zuldssig). Bei zusammengebauten Gebéuden ist die Firstrichtung an
den Maf3en der Einzelgeb&dude auszurichten.

Dachdeckun

Bei allen geneigten Dachern sind als Dacheindeckung nur Dachziegel, Dachpfannen,
Blecheindeckungen oder Dachpaneele in ziegelroten, rotbraunen, graubraunen oder grauen
Farbténen zuléssig. Glanzende Oberflachen sind unzuléssig.

Bei Metalldeckungen dirfen nur beschichtete Materialien
Oberflachenwasser ohne Einschréinkungen versickert werden kann.

verwendet werden, deren

Fassaden

Alle Gebdude sind in gedeckten Farbténen oder in gebrochenem Weif3 zu halten. Grelle
Anstriche sowie Signal- und Leuchtfarben sind unzuléssig. Fassadenbegrinungen sind zuldssig.

Solaranlagen

Bei Flachdéchern sind Solaranlagen mind. 1,50 m von der Gebd&udeau3enkante abzuricken.
Die Héhe der Aufstéinderung von Solaranlagen wird bei allen Dachformen auf max. 0,80 m
(OK Dachhaut bis OK Solaranlage) begrenzt.

Sofern méglich, ist eine kombinierte Anlage von
winschenswert.

Dachbegrinung und Photovoltaik

Bauweise, Baulinie und Baugrenze (8822, 23 BauNVO)

GE1 + GE4: Offene Bauweise
GE2 + GE5: Offene Bauweise
GE3 + GEé6: Abweichende Bauweise

Es widerspricht nicht den Grundzigen der Planung, wenn die Parzellen 1 und 2, Parzellen 4
und 5 sowie Parzellen 3 und 6 miteinander verschmolzen werden. Eine Grundsticksteilung
einzelner Parzellen ist ebenfalls maglich.

Die "abweichende Bauweise" wird wie folgt definiert: Es gilt die offene Bauweise geméf

8§ 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch darf die Lange von Gewerbebauten maximal 60 m betragen. Im
Falle einer Verschmelzung von Parzelle GE 3 und GE 6 darf die Lénge maximal 110 m
betragen. Es wird empfohlen, durch geeignete Vor- und Rickspringe im Baukérper eine
wirksame Untergliederung zu schaffen.

Immissionsschutz

Das Plangebiet ist nach § 1 BauNVO hinsichtlich der maximal zuléssigen Gerduschemissionen
gegliedert. Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche in ihrer Wirkung auf
mafgebliche Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA-Larm die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lgx geméf3 DIN 45691:2066-12 weder zur Tag- noch zur
Nachtzeit Uberschreiten:

Zulassige Emissionskontingente Lgg [dB(A)/m?]
Bauquartier mit Emissionsbezugsfléche Sg¢ Lek Tog L e
GE 1: S ~ 4.310 m? 64 49
GE 2: Se ~ 3.850 m? 65 50
GE 3: S ~ 6.820 m? 67 52
GE 4: Sg¢ ~ 3.515 m? 64 49
GE 5: Sg¢ ~ 4180 m? 65 50
GE 6: S ~ 5.360 m? 67 52
SEKE ceeeerrrrrrinns Emissionsbezugsfléche = Uberbaubare Grundsticksfléche

Die Einhaltung der jeweils zul@ssigen Emissionskontingente ist entsprechend den Vorgaben der
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu prifen. Die Ermittlung der verfigbaren Immissions-
kontingente erfolgt gemé&B DIN 45691:2006-12, Abschnitt 4.5, unter ausschlieB3licher
Bericksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdémpfung.

Uberschreitungen der Emissionskontingente der Teilflachen sind nur dann méglich, wenn diese
nachweislich durch Unterschreitungen anderer Teilfléchen des gleichen Betriebs/Vorhabens so
kompensiert werden, dass die fir die untersuchten Teilflachen in der Summe verfigbaren
Immissionskontingente eingehalten werden.

Unterschreitet das sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten ergebende zuldssige
Immissionskontingent L eines Betriebs/Vorhabens den an einem maf3geblichen Immissionsort
jeweils geltenden Imissionsrichtwert der TA Larm um mehr als 15 dB(A), so erhéht sich das
zul@ssige Immissionskontingent L auf den Wert Ly = IRW - 15 db(A). Dieser Wert entspricht

der Relevanzgrenze nach DIN 45691.

Die festgesetzten Emissionskontingente gelten nicht fir Immissionsorte inner- und auBerhalb
des Geltungsbereichs mit der Schutzbedurftigkeit eines Gewerbegebietes.

Ausschluss von Betriebsleiterwohnungen
Westlich bzw. sudlich der dargestellten Linie ist die Errichtung von Wohnungen fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter unzuléssig.

Geldéndeveranderung im Planungsgebiet

Im gesamten Gewerbegebiet ist eine max. Geldndeverdanderung (Aufschittungen und/oder
Abgrabungen) bis 1T m zum Ursprungsgeldnde zuldssig.

Im Bereich der Leitungen (110-kV-Freileitung) darf ohne die Zustimmung der Bayernwerk Netz
GmbH, weder Erdaushub gelagert noch dirfen sonstige Mafinahmen durchgefihrt werden, die
das bestehende Erdniveau erhéhen.

Nicht Uberbaubare Grundsticksfléchen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Stellflachen und Lagerflachen zuléssig.
Nebenanlagen i.S. des §14 BauNVO sind unzuldssig.
Stellplatze und Lagerfléchen sind in den Bereichen von Eingrinungsstrukturen unzuléssig.

Abstandsfldchen
Die Abstandsfléchen geméfB Art. 6 BayBO in der Fassung vom 01.06.2021 sind einzuhalten.

Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonen

Konkrete Bauvorhaben in der Anbauverbots- und Anbaubeschréankungszone, die nicht den
Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen, bedirfen einer Ausnahmegenehmigung bzw.
Zustimmung des Fernstraf3en-Bundesamtes (geméf § 9 FStrG).

Werbeanlagen

Werbeanlagen am Gebéude sind nur bundig an der Fassade in nicht selbststéndig leuchtender
AusfGhrung in zurickhaltender Farbgebung zulassig. Werbeanlagen auf den Dachfléchen sind
nicht zul@ssig. Eine freistehende Werbeanlage bis zu einer Héhe von 3 m ab Geléndeoberkante
und einer Ansichisfléche von 4 m? ist zuldssig. Fahnenmasten mit innenliegender Seilfhrung
sind bis zu einer Héhe von 10 m zuldssig.

Bei beleuchteten Werbeanlagen sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.
Selbstleuchtende Werbeanlagen sowei Werbeanlagen mit grellen Farben, Wechsel-, Lauf- und
Blinklicht, Videowdnde und @hnliches sind grundsétzlich verboten.

Einfriedungen

Zaune dirfen eine Héhe von 2,00 m nicht Gberschreiten.

Als Einfriedungen sind zuldssig: Metallgitterzéune, Maschendraht, senkrechte Holzlattenzédune
oder Hecken. Die Verwendung von Sichtschutz- und Plastikstreifen ist unzuléssig (Zaunanlagen
sind offen anzulegen).

Die Einfriedungen mussen einen Mindestabstand von 15 cm zur Gelédndeoberkante einhalten.
Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrs- oder Grinflachen sind mindestens 1,00 m von der
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Grundsticksgrenze zurickzusetzen und mit bodenstdndigen Laubgehélzen zu hinterpflanzen.
Im Bereich der Grundstickseinfahrten ist die Einfriedung mindestens 5,00 m von der
Straflenbegrenzungslinie zuriickzusetzen.

Die Einfriedung entlang der Kreis bzw. Bundesstrasse und der Autobahntrasse sind tir- und
torlos auszubilden.

Z&une im Bereich der Schutzzonen der Versorgungsleitungen (110-kV-Freileitung) sind aus
isolierenden oder nichtleitenden Werkstoffen (z.B. kunstoffummantelter Maschendraht)
aufzustellen. Pfiler, Toranlagen und leitende Z&une sind zu erden.

Zufahrt zum Gewerbegebiet / ErschlieBung der Vorhabensflache

Die ErschlieBung der Gewerbegebietserweiterung erfolgt Gber die neu geplante Stichstrafle.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser ist in den &ffentlichen Kanal einzuleiten. Abwasser ist im Trennsystem zu
erfassen (§ 55 Abs. 2 WHG).

Niederschlagswasserbehandlung

Als Mafinahme zum Schutz der Natur ist das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf den
Grundsticken anfallende, nicht verwendete Regenwasser und Oberfléchenwasser auf diesen
Grundsticken zur Verdunstung und/oder Versickerung zu bringen. Ist eine breitflachige
Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht nicht méglich, so ist eine linienférmige
Versickerung, z.B. Uber Mulden-Rigolen oder Rigolen zu realisieren. Eine Einleitung in die
dffentliche Kanalisation ist nicht gestattet.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser
eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewdssereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)
sind einzuhalten.

Heizungen
Ol- und Gasheizungen sind im gesamten Geltungsbereich nicht zuléssig.

Reduzierung der Lichtemissionen

Verbindlicher ~ Einsatz  von  UV-armen  Leuchtmitteln, wie  LED-Lampen
Natriumdampflampen "Warmweif3" mit max. 2.700 K zur Reduktion der Anlockwirkung
Verzicht auf flachige Fassadenbeleuchtung

Minimierung technisch unnétiger Beleuchtungseinrichtungen. Bei betriebsbedingt notwendigen
Beleuchtungsanlagen (z.B. Wegweiser oder Hinweisschildern) ist die Beleuchtung gezielt auf
den bendtigten Bereich zu beschrénken. Eine durch Blenden geschlossende Beleuchtung ist
grundsétzlich vorzuziehen.

Verzicht auf Kugelleuchten und Beleuchtungseinrichtungen mit ungerichtetem freistrahlendem
Beleuchtungsbereich.

Einsatz von Beleuchtungseinrichtungen mit Hauptstrahlwinkeln von unter 70°.

Einsatz von Gehduse- und Beleuchtungseinrichtungen mit méglichst engem Abstrahlwinkel,
besonders wenn die Beleuchtungsanlage weit Uber dem Boden liegt (bspw. bei Masten). Eine
durch Blenden gerichtete Beleuchtung vom Rand in das Betriebsgeldnde hinein ist vorzuziehen.
Eine Beleuchtung der angrenzenden Gehdlze ist unzuléssig.

Sofern méglich, ist auf Blinklichter zu verzichten, ansonsten ist die Beleuchtung auf ein technisch
notwendiges Minimum zu reduzieren.

Die StraBBenbeleuchtung (in Verbindung mir der Bayernwerk Netz GmbH) ist so zu planen, dass
eine Blendwirkung auf die Autobahn A94 und die Anschlussstelle ausgeschlossen wird. Dies gilt
auch fur private Grundsticks- und AuBenbeleuchtungen.

oder

110-kV-Freileitung (Bayernwerk Netz GmbH)

GeméB DIN EN 50341-1 sind bei 110 kV folgende Mindestabsténde zu den Leiterseilen
einzuhalten: Verkehrsfléchen: 7,00 m, Geladnde: 6,00 m, Bauwerke: 5,00 m, feuergefdhrdete
Betriebsstétten (Tankstellen usw.) und Gebéude ohne feuerhemmende Décher: 11,00 m,
Sportflachen: 8,00 m, Zéune usw.: 3,00 m, Bepflanzungen: 2,50 m.

Bei der Ermittlung der Absténde ist unter der Leitung der gréfitmégliche Durchhang und seitlich
der Leitung das gréBtmégliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind anzunehmen.

Grinordnerische Festsetzungen

Allgemeines

Die privaten Grinfldchen sind entsprechend der planlichen und textlichen Festsetzungen
anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

Sie sind spétestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der &ffentlichen und privaten
ErschlieBungsfléchen fertigzustellen. Nachpflanzungen haben den Pflanzqualitédten  des
Grinordnungsplans zu entsprechen. Die Pflanzqualitét muss den Guitebestimmungen des
Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen. Fir festgesetzte Bepflanzungen sind nur
standortheimische (wenn vorhanden autochthone) Gehélze zuléssig (Pflanzenauswahl siehe
Punkt 17.8).

Pflanzflachen nach Planzeichen bzw. textlicher Festsetzung, bei Hecken 10-20 % Heisteranteil.
Fur freiwachsende Hecken und Gehélzgruppen: Pflanzdichte 1 Stick/1,5 m?.

Pflanzbindung und Anpflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB

PflegemafBBnahmen

Der Erhalt der Pflanzen ist durch regelméfiige und fachliche Pflege zu sichern. Bei Verlust einer
Pflanzung ist gleichwertiger Ersatz in der ndchstfolgenden Pflanzperiode zu leisten.

Bodenbearbeitung / Schutz des Oberbodens

Abgetragener Oberboden ist vor Ort in Mieten fachgerecht (DIN 19731 & DIN 18915) zu
lagern oder abzutransportieren. Dazu gehéren die ausreichende Abtrocknung des Bodens, die
getrennte Lagerung von Ober- und Unterboden, die maximale Héhe von 2 m bei Ober- bzw.
4 m bei Unterbodendepots sowie eine sofortige Begriinung, sofern keine direkte Verwertung
durchgefihrt wird.

Nach Méglichkeit ist der abgetragene Oberboden im Geltungsbereich wieder einzubringen
(z.B. auf Pflanzfléchen).

Bodenverdichtung

Die Verdichtung des Bodens wéhrend der Bauarbeiten (Befahren mit schwerem Gerét) ist auf
ein noétiges Mindestmall zu reduzieren. Bei Verdichtung im Bereich der herzustellenden
Grinfléchen ist der Boden vor Umsetzung der Mafinahmen zu lockern.

Grinordnerische Ma3nahmen

Anlage einer naturnahen Baum-Strauch-Hecke an der westlichen und 8stlichen Grenze (M1)

Am westlichen und &stlichen Rand ist auf einer Lédnge von ca. 200 m eine 10,00 m breite,
freiwachsende, 5-reihige Baum-Strauch-Hecke zu pflanzen. Dabei muss der Anteil der Baume
20 % betragen. Bei der Auswahl der Arten ist auf die Verwendung autochthoner Gehdlze zu
achten (Pflanzenauswahl siehe Punkt 17.8).

Die restlichen Griunfléchen sind als Magerwiese mit autochthonem standortgeméafem Saatgut
(Herkunftsregion 16) anzusden. Der Pflanzabstand betragt in der Reihe 2 m, zwischen den
Reihen 1,5 m. Es sind mind. 3-5 Stick einer Art in Gruppen und im Wechsel zu pflanzen.

Die Hecke ist regelmdfBig abschnittsweise auf den Stock zu setzen. Dies erfolgt mittels
Unterteilung in Abschnitte & 25 m. Nach 10 Jahren werden zwei nicht aneinandergrenzende
Teilabschnitte auf den Stock gesetzt. Nach weiteren 5 Jahren werden die anderen beiden
Teilabschnitte auf den Stock gesetzt usw. Der erste Schnitt darf frihestens 10 Jahre nach
Anpflanzung der Hecke erfolgen. Alle weiteren MaBBnahmen im 5-Jahres-Turnus. Punktuell
sollen Gehélze vom Schnitt ausgenommen werden, um diese zu Baumen zu entwickeln.

Der Schnitt hat auf3erhalb der Vogelbrutzeit zu erfolgen (also nicht zwischen 1. Mé&rz und 30.
September).

Ansaat der privaten Grinfléchen mit artenreichen, autochthonen Wiesenmischungen (M2)

Die privaten, offenen Grinflachen sind mit artenreichem, autochthonen Saatgut anzusden.
Sofern méglich, soll die Anlage der Wiesenfléchen punktuell durch eine Méhgutibertragung
erfolgen. Im Bereich der Sickermulden ist auf eine feuchtetolerante Arauswahl zu achten. Die
Fladchen sind zweimal pro Jahr zu mdhen, méglichst alternierend auf 50 % der Fléche. Der 1.
Schnitt Mitte/Ende Juni, der 2. Schnitt Ende August/Anfang September. Mahd mit Balkenmdher,
Schnitthéhe mindestens 10 cm. Mahdgut einige Tage liegen lassen und anschlieBend
abtransportieren. Verzicht auf Dingung sowie Verzicht auf Pflanzenschutzmittel.

Anlage von niederwichsigen Strauchhecken (M3)

Anlage einer naturnahen, niedrigwichsigen (1,50 - 2,50 m) Strauchhecke. Bei der Auswahl
der Arten ist auf die Verwendung autochthoner Gehdlze zu achten (Pflanzenauswahl siehe
Punkt 17.8). Die restlichen Grinflachen sind als Magerwiese mit autochthonen
standortgemdBem Saatgut anzuséen. Der Pflanzabstandbetrégt in der Reihe 2 m, zwischen
den Reihen 1,5 m. Es sind mindestens 3 Stick einer Art in Gruppen und im Wechsel zu
pflanzen.

Die Hecke ist regelmdflig abschnittsweise auf den Stock zu setzen. Dies erfolgt mittels
Unterteilung in Abschnitte @ 25 m. Nach 10 Jahren werden zwei nicht aneinandergrenzende
Teilabschnitte auf den Stock gesetzt. Nach weiteren 5 Jahren werden die anderen beiden
Teilabschnitte auf den Stock gesetzt usw. Der erste Schnitt darf frihestens 10 Jahre nach
Anpflanzung der Hecke erfolgen. Alle weiteren MafBnahmen im 5-Jahres-Turnus. Punktuell
sollen Gehélze vom Schnitt ausgenommen werden, um diese zu Baumen zu entwickeln.

Der Schnitt hat auBBerhalb der Vogelbrutzeit zu erfolgen (also nicht zwischen 1. Mérz und 30.
September).

Anlage einer straf3enbegleitenden Baumreihe (M4)

Auf einem 3 m breitem Grinstreifen ist eine Baumreihe aus Hochstémmen (Pflanzenauswabhl
siehe Punkt 16.8) mit Wiesenfléche anzulegen.

Die straflenbegleitenden Baumreihen kénnen fir Zufahrten unterbrochen werden. Die Anzahl
und Artenwahl erfolgen gem. Planeintrag und Pflanzenauswahl (siehe Punkt 15.8). Die
Einzelbdume sind in wiederkehrendem méglichst regelméBigem Abstand zu pflanzen (die
Zuordnung zu den Grundsticksparzellen ist jedoch zu beachten). Die nicht bepflanzten Fléchen
werden als Wiesenfléchen angelegt.

Sofern méglich, soll die Anlage der Wiesenfléchen punktuell durch eine Mahgutibertragung
erfolgen. Die Flachen sind zweimal pro Jahr zu mé&hen, méglichst alternierend auf 50 % der
Flache. Der 1. Schnitt Mitte/Ende Juni, der 2. Schnitt Ende August/Anfang September.

Errichtung und Bepflanzen eines Erdwalls (Lérmschutzwall) mit heimischen Strduchern (M5)

Aufschittung eines ca. 9 m breiten Erdwalls mit sidlich angrenzender Leitplanke. Dieser wird
mit autochthonen, niedrigwiichsigen Stréuchern bepflanzt.

Die Stréucher sind alle 5-10 Jahre abschnittsweise auf den Stock zu setzen.

Ein Schnitt der Gehdlze darf nur auBBerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen (also nicht zwischen 1.
Maérz und 30. September).

Pflanzung von Einzelbdumen

Um eine zusdtzliche Durchgrinung der Gewerbeflachen sicherzustellen, ist pro angefangene
500 m? Grundsticksgréfie ein heimischer Laubbaum (als Hochstamm) geméf3 Pflanzliste zu
pflanzen. GréBfléchige Stellplatzreihen sind mit Hilfe von Baumpflanzungen zu durchgrinen.

17.7

17.8

17.9

Pflanzqualitéten
Obstbaume* mind. Halbstamm, 3xv., StU 14-16 cm (Streuobstwiese)
mind. Hochstamm, 3xv., StU 14-16 cm (Einzelpflanzungen)
B&ume mind. Hochstamm. 3xv., StU 18-20 cm
Bei Hecken: Baume v. Heister 2xv., 150-200 cm
Stréiucher v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60-100 cm

* bei Obstbéumen im Bereich der Leitungsschutzzonen dirfen ausschliefllich Halbstémme
verwendet werden. Es ist zudem darauf zu achten entweder schwach-/niederwichsige Arten zu
wdhlen oder die Obstgehdlze durch eine regelméfBlige, fachliche Pflege auf ein zuldssiges
HoéchstmaB zu schneiden, um ausreichend Abstand zu den Leitungsseilen zu gewdhrleisten.

Pflanzliste

Straf3enbegleitpflanzung

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weifldorn
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde
Juglans regia Walnuss

alle Sorten (auf die Verwendung regionaltypischer und robuster
Sorten ist Wert zu legen)

Hochstamm Obstb&dume

Baum- und Strauchhecken

Bdume:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Salix caprea Sal-Weide
Salix alba Silber-Weide
Salix fragilis Bruch-Weide
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde
Juglans regia Walnuss

Obstbaum (Halb- und Hochstémme)

Stréucher:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rhamnus fragula Faulbaum
Crataegus monogyna Weifldorn

Unzuléssige Pflanzarten

Landschaftsfremde Pflanzarten mit  bizarren Wuchsformen und auffélliger Laub- und
Nadelfarbung wie Edeltannen und -fichten, Zypressen, Thujen usw. sowie Trauer- oder
Héngeformen dirfen nicht gepflanzt werden.

17.10 Stellplétze und Verkehrsfléchen

17.1

17.1

17.1

17.1

Die versiegelten und befestigten ErschlieBungsfléchen sind auf eine Mindestmaf3 zu reduzieren.
Stellplétze sind mit dauerhaft wasser- und gasdurchléssigen (z.B. Rasenstein, Pflasterrasen,
Schotterrasen, Pflaster mit mehr als 30% Fugenanteil) Beldgen herzustellen.

1 Freiflachengestaltungspléne

Im Rahmen der Baugenehmigung sind fachlich fundierte Freiflaéchengestaltungspléane
vorzulegen. Es sind Aussagen zur detaillierten Gestaltung des Geldéndes, der Beldge und
Begrinung sowie der Einfriedung und Oberflachenentwésserung zu treffen und darzustellen.

2 Umweltbaubegleitung

Im Rahmen der Bauausfihrung ist eine 6kologische Baubegleitung erforderlich.

3 Ausgleichsfléchen

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich wird teils innerhalb des Geltungsbereichs auf
den Flachen A1(3.121 m2) und A2 (975 m?) und teils auBBerhalb des Geltungsbereiches auf der
Flurnummer 22, Gemarkung Schitzing, erbracht (sieche Mafinahmenplan  externe
Ausgleichsfléache, Stand 31.05.2022).

Entwicklungsziel: extensive Wiese mit Obstbaumpflanzung

Auf den Fléchen A1 und A2 sind insgesamt mindestens 20 autochthone, regional typische
Obstgehdlze (bevorzugt klein- und langsamwiichsige Sorten, als Halbstamm) im Pflanzabstand
von 8-10 m zu pflanzen. In der ersten Vegetationsperiode ist auf der Ackerflache eine
stickstoffzehrende Frucht (z.B. Sonnenblumen, Hafer...) ohne Dingereinsatz anzubauen. Der
Aufwuchs ist abzufahren. Im zweiten Jahr ist die Fléiche mit einer autohthonen Saatgutmischung
einzusden. Die Wiesenflache ist zur Aushagerung in den ersten 5 Jahren 3-mal jghrlich zu
mdhen. anschlieBend 2-mal jahrlich. Eine Mulchung der Flache ist unzuldssig. Das M&hgut ist
abzufahren. die erste Mahd soll nicht vor dem 15.6 erfolgen. Dinge- und Pflanzenschutzmittel
durfen auf der gesamten Fléche nicht ausgebracht werden.

4 Staudenpflanzungen

Flachendeckendes loses Steinmaterial sowie Schittungen (sog. Kiesgérten), welche keine
Vegetationsschicht besitzen, sind unzuldssig.

6. Altlasten

Sollten wéhrend der BaumaBBnahme Bodenauffélligkeiten angetroffen werden, die auf eine Alilast o.4.
hinweisen, sind unverziglich das Landratsamt Altétting und das Wasserwirtschaftsamt  zu
verstéindigen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auBerhalb des Geltungsbereichs der
Allgemeineverfigung des Landkreises zum Umgang mit PFOA (Perfluoroctanséure) belastetem
Bodenaushub.

7.  Zufahrten, Stellpléatze, Bewegungs- und Aufenthalisfléichen

Zufahrten, Stellplétze, Bewegungs- und Aufenthaltsfléchen sind, wo es aus betrieblichen Grinden
méglich ist, mit dauverhaft wasser- und gasdurchléssigen (z.B. Rasensteinen, Pflasterrasen,
Schotterrasen, Pflaster mit mehr als 30% Fugenanteil) Belégen herzustellen.

8. Brandschutz

Fir die Léschwasserversorgung ist das DVGW-Blatt W 405 anzuwenden.
Zufahrts- und Aufstellungsflachen sind nach den "Richtlinien Uber Fléchen fir die Feuerwehr"
herzustellen. Die Feuerwehrzufahrt ist nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

9. Hinweise zur Regenwassernutzung

Das anfallende Regenwasser soll nach Méglichkeit zur z.B. Grinfléchenbewésserung und
WC-Spilung genutzt werden. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV dem
Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine
Rockwirkung auf das private und éffentliche Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

10. Baumpflanzungen nach DIN

Baumstandorte sind DIN gerecht herzustellen. Der Wurzelbereich auf befestigten Flachen ist nach der
Technischen Vorschrift VegTraMu, Sieblinie B, mit mindestens 12 m3 (bzw. je nach Pflanzauswahl)
durchwurzelbarem Substrat pro Baum zu bewerkstelligen.

11. Versorgungsleitungen
Es befinden sich Versorgungsleitungen im und Nche des Geltungsbereichs. Diese sind im
Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen. Unterirdische Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung
freizuhalten (siehe 1ll./3. SchutzmaBBnahmen bei Baumpflanzungen). Der Schutzzonenbereich fir
Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trasse.
Zur elektrischen Versorgung sind Niederspannungskabel und Verteilerkasten erforderlich. Fur die
Unterbringung sind die einschlégigen DIN-Vorschriften DIN 1998 zu beachten.
Um Kabelverlegearbeiten mit Beginn der Baumafinahmen koordinieren zu kénnen, ist eine frihzeitige
Abstimmung mit dem Versorgungstréager erforderlich.

12. Autobahn

Bei der Errichtung von Werbeanlagen darf die Verkehrssicherheit der Bundesautobahn nicht
beeintréchtigt werden. Ggf. erforderliche LérmschutzmaBnahmen sind vom Antragsteller auf eigene
Kosten vorzunehmen. Entschéddungsanspriche gegeniber der Autobahn GmbH kénnen nicht geltend
gemacht werden.

13. Nisthilfen fir Vogel- und Fledermausarten

Da sich das geplante Gewerbegebiet auf Grund seiner Lage grundsétzlich als Sommerquartier for
heimische Fledermduse und als Nistplatz for im Umgriff vorkommende und in ihrem Bestand
bedrohte Vogelarten (Gebé&udebriter) eignet, sollten bei allen Gebduden Quartiere fir
Gebdudebriter  (u.a.  Mavuersegler, Haussperling, Hausrotschwanz,  Flederméuse) gem.
nachfolgendem SchlUssel geschaffen werden. Gebdude ab 6 m Wandhéhe mind. 0,2 Quartiere je
[fm. Fassadenlénge.

14. Regenwassernutzung

Es wird auf die Méglichkeit der Regenwassernutzung, z.B. zur Gartenbewdésserung und WC-Spilung
hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWAsserV dem
Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist sicherzustellen, dass keine Rickwirkung auf das
private und éffentliche Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

15. Larmschutz bei Luft-Wérmepumpen

Bei der Errichtung von Luftwérmepumpen sind folgende Mindestabstdnde zur benachbarten
schutzbedurftigen Bebauung erforderlich:

Schalleistungs- Mindestabstand zwischen Warmepumpen und bestehender bzw. baurechtlich
pegel der zul@ssiger, schutzbedurftiger Bebauung in Meter in einem
Warmepumpen reinen Allgemeinen | Misch-, Dorfgebiet, G begebi
Lt o e Bl Wohngebiet Wohngebiet Urbanes Gebiet ewerbegeblef

45 7 4 2 1

50 13 7 4 1

55 23 13 7 4

60 32 23 13 7

65 49 32 23 13

70 80 49 32 23

75 133 80 49 32

Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Wérmepumpe (Kompressor und Ventilator).
Weérmepumpen mit hdheren Schallleistungspegeln sind nicht zuléssig.

Die Schalleistungspegel von Wérmepumpen sind beim jeweiligen Hersteller zu erfragen.

Die Einhaltung ist im Bauantrag gegeniber der Gemeinde nachzuweisen. Die Nichteinhaltung kann
zu zivilgerichtlichen Nachbarklagen fohren.

16. Bau- und Bepflanzungsvorhaben innerhalb der Leitungsschutzzone

Alle Pléne fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben innerhalb der Leitungsschutzzone sind der Bayernwerk
Netz GmbH frihzeitig zur Stellungnahme vorzulegen. Dies gilt auch fur Verkehrsflachen, Strafien- und

TEXTLICHE HINWEISE

Archéologische Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich eine Verdachisfléche eines Bodendenkmals
(D-1-7743-0041). Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine
denkmalschutzrechtliche  Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen
Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Des Weitern gilt: Bodendenkmadler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG und sind unverziglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkméler auffindet ist verpflichtet, diese unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
EigentUmer und der Besiizer des Grundstickes sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zum
Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeigen an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Immissionsschutz

Nachweis der Einhaltung zuléssiger Emissionskontingente im Rahmen von Genehmigungsverfahren

In den Einzelgenehmigungsverfahren soll durch die Bauaufsichtsbehérde nach § 1 Abs. 4 BauVorlV die Vorlage
schalltechnischer Gutachten angeordnet werden. Weitere Hinweise sind dem beiliegenden
Immissionsschutztechnischen Gutachten (MRI-6030-01 / 6030-01_EO02 vom 15.03.2022, Hoock & Partner
Sachversténdige PartG mbB, Landshut) zu entnehmen.

Nachweis der Einhaltung zul@ssiger Immissionsrichiwerte an Immissionsorten mit der Schutzbedirftigkeit eines

WegebaumaBnahmen, Straflenbeleuchtungen, Werbetafeln, Fahnenmasten usw., Ver- und
Entsorgungsanlagen und Aufschittungen.
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Gewerbegebietes im Rahmen von Genehmigungsverfahren

Die Beurteilung der Geréuschssituation an Immissionsorten mit der Schutzbedirftigkeit eines Gewerbegebietes
erfolgt Uber einen quantifizierenden Vergleich der betrieblichen Beurteilungspegel mit den in einem Gewerbegebiet
geltenden Immissionsrichtwerden der TA L&rm. Die jeweils zuldssigen Immissionsrichtwerte sind dabei im Rahmen
einer Einzelfallbeurteilung, die die Umstédnde und Randbedingeungen des jeweiligen Vorhabens wirdigt, zu
bestimmen und festzulegen.

Straf3enverkehrslérm

Fir alle schutzbedirftigen Rdume nach DIN 4109 wird empfohlen, diese zur Sicherstellung ausreichend niedriger
Innenpegel und einer gleichzeitig ausreichenden Luftwechselzahl mit fensterunabhéngigen schallgedémmten
automatischen Beltftungfihrungen bzw. BelGftungssystemen auszustatten.

Angrenzende landwirtschaftliche Nutzung

Mégliche Geruchs-, Larm- und Staubimmissionen durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Fléchen sind zu dulden.

Grenzabsténde

Die Grenzabstéinde geméf3 den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:

Zu Nachbargrundsticken:
20m bei Einzelbdumen u. Heistern, sowie bei Strauchern Gber 2,0 m Wuchshéhe
0,5m bei Stréuchern bis zu einer Wuchshéhe von max. 2,0 m

Zu landwirtschaftlichen Grundstiicken:
4,0m bei Einzelbdumen u. Heistern sowie bei Strauchern Gber 2,0 m Wuchshéhe

20m bei Stréuchern bis zu einer Wuchshéhe von max. 2,0 m

Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des 7. Abschnittes des AGBGB (Gesetz zur Ausfihrung des Birgerlichen
Gesetzbuches) verwiesen.

Schutzmafinahmen bei Baumpflanzungen

Bei Baumpflanzungen ist ein Abstand von je 2,50 m von Erdkabeln einzuhalten, um die Betriebssicherheit und
Reperaturmdglichkeiten zu gewéhrleisten. Wenn nicht méglich, sind geeignete SchutzmaBBnahmen in Absprache mit
den jeweiligen Versorgungstrégern zu treffen. Das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen" der Deutschen Forschungsgesellschaft fir Stralenbau und Verkehrswesen bzw. die
DVGW-Richtlinie GW125 sind zu beachten.

BEBAUUNGSPLAN NR. 21
MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG

Gewerbegebiet Bergham Ost

N
‘& MARKTGEMEINDE: Marktl am Inn
LANDKREIS: Altétting
REG.-BEZIRK: OBERBAYERN

Verfahrensvermerk Bebauungsplan Nr. 21 mit integriertem Grinordnungsplan

Planunterlagen:

Digitale Flurkarten des Landesamtes
fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung im Maf3stab M 1:1000.
Nach Angabe des Landesamtes for .
Digitalisierung, Breitband und 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméf § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.03.2022 hat in
der Zeit vom 11.04.2022 bis 10.05.2022 stattgefunden.

1. Der Markigemeinderat des Marktes Markil am Inn hat in der Sitzung vom 24.08.2021 gem.
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 21 "Gewerbegebiet Bergham Ost"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.09.2021 ortstblich bekannt gemacht.

Vermessung nicht zur genauen
MaBentnahme geeignet.

Héhenlinien: 3. Die frihzeige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange geméf3 § 4
Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.03.2022 hat in
der Zeit vom 11.04.2022 bis 10.05.2022 stattgefunden.

Héhenschichtlinien wurden auf
Grundlage des DGM1 des
Landesamtes fir Digitalisierung,
Breitband und Vermessung generiert. 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 31.05.2022 wurden die Behérden
und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange geméf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
15.06.2022 bis 15.07.2022 beteiligt.

Zwischenhdhenschichtlinien sind
zeichnerisch interpoliert. Zur
Hshenentnahme fir ingenieur-
technische Zwecke nur bedingt 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 31.05.2022 wurde mit der Begrindung
geeignet. gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.06.2022 bis 15.07.2022 éffentlich ausgelegt.
Untergrund: 6. Der Markt Marktl am Inn hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 26.07.2022 den
Bebauungsplans Nr. 21 "Gewerbegebiet Bergham Ost" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 26.07.2022 als Satzung beschlossen.

Aussagen und RickschlUsse auf die
Untergrundverhélinisse und die
Bodenbeschaffenheit kénnen weder
aus den amtlichen Karten noch aus
Zeichnung und Text abgeleitet werden.

Marktl am Inn, den......coooeiiiiiiii,

Nachrichtliche Ubernahmen: Benedikt Dittmann, Erster Birgermeister

FUr nachrichtlich Ubernommene
Planungen und Gegebenheiten kann
keine Gewdhr Ubernommen werden.

7. Ausgefertigt

Marktl am Inn, den..........cooooiiii

Urheberrecht:

Fur die Planung behalte wir uns alle
Rechte vor. Ohne unsere vorherige

Zustimmung darf die Planung nicht
gedndert werden.

Benedikt Dittmann, Erster Birgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemdf3 § 10 Abs.
3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Marktgemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Marktl am Inn, den......coooviiiiiiii,

PLANSTAND: Benedikt Dittmann, Erster Birgermeister

Vorentwurf: 29.03.2022

Entwurf: 31.05.2022

Eo;zfungsbe.schluss: 328;2833 Der Bebauungsplan mit den Festsetzungen i. d. Fassung vom 26.07.2022 und die Begrindung
narassung: Do (Geheft v. 26.07.2022) sowie das immissionsschutztechnische Gutachten des Biros Hoock &
Ausfertigung: 26.07.2022 Partner mbB vom 15.03.2022 sind Bestandteil der Satzung.

L-and Schaff? Kaury,

LANDSCHAFTSARCHITEKTUR

AuBBere Neumarkter Str. 80, 84453 Muhldorf am Inn
Tel.: 08631 3028450
Mail: info@landschafftraum.com

Bearbeitung: Sarah Hartl, Landschaftsarchitektin
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