Festsetzungen fiir den Bereich der Anderung

B Grenze des Geltungsbereiches
Ml Mischgebiet (mit Ausnahme von Tankstellen und Vergnigungs-
stétten)
0,6 Grundflachenzahl
@ GeschoRflédchenzahl
E,D nur Einzelgeb&ude und Doppelh&user zuléssig
E+Il + TG Wohngebdude mit ErdgeschoR, 1. und 2. ObergeschoR sowie

ausbauféhigem DachgeschoR

Zahl der VollgeschoRe Il

DachgeschoR kein VollgeschoR

Tiefgarage

Dachform Satteldach

Dachneigung 28° - 35°

Wandhé&he traufseitig max. 9,50 m ab OK ausgebaute StraRe
Kniestock max. 0,50 m von OK Rohdecke bis OK FuRpfette
Dachgauben bzw. Zwerchhéuser sind zuléssig
TraufUberstand max. 1,20 m

Ortgang max. 1,20 m

max. sind 12 WE zul&ssig

Die Humusiiberdeckung (einschl. Filterschicht) im Bereich der
TG-Decke bzw. im Bereich der TG-Abfahrtsrampe, soweit diese
Uberbaut ist, soll insgesamt 50 cm betragen.

E+1 Wohngebdude mit ErdgeschoR, 1. Obergescho3 sowie ausbau-
fahigem Dachgeschof’
Zah| der VollgeschoRe I
DachgeschoR kein VollgeschoR
Dachform Satteldach
Dachneigung 28° - 35°
— : y h ‘ ) Wandhéhe traufseitig max. 6,70 m ab OK Gelinde.
¥ T~ P r Rt : Sihige [T Kniestock max. 0,50 m von OK Rohdecke bis OK FuRpfette
Fa ;};ﬁzﬁry X = R _ S Nl S <. Dachform bei Garagen mit Pultdach
' N : : ” & i ; Dachneigung 15° - 20°
Dachgauben sind zuléssig
TraufOberstand max. 1,20 m
Ortgang max. 1,20 m
max. sind 4 WE zul&ssig

L. E Lebensmittelmarkt, erdgeschoRig
Dachform Sattelddcher (mit 3 von Ost nach West verlaufenden
Giebeln)
Dachneigung 18° - 28°
Wandho6he traufseitig max. 4,50 m
TraufUberstand max. 1,20 m
Ortgangsmax. 1,00 m

B, E + 1 Burogebdude mit ErdgeschoR, 1. ObergeschoR und
ausbaufdhigem Dachgeschol3
Zahl der Vollgeschofze 1l
Dachform Satteldach
Dachneigung 32° - 48°

gez. 260119395 ) _
e r\a— ~ ! Y. -- & 1 . - e Iy = = . - . »
gfg 1212;%11332 g ; i i i LoNs Wandho6he traufseitig max. 6,50 m ab OK Gelande

Kniestock max. 2,25 m von OK Rohdecke bis UK FuRpfette
Dachaauben sind zulissia
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Hinweise

Hinweis
zur Rampe

AuRenan-
lagenpléane

Baulinie

Baugrenze

Firstrichtung

Sichtdreieck: Die Bereiche der Sichtdreiecke sind von Sicht-
behinderungen von Mehr als 80 cm Héhe ab Oberkante
Fahrbahn freizuhalten

sffentliche Verkehrsflache

private Verkehrsflache

private Parkplitze, insgesamt 60 Stellplatze
Baume: siehe grinordnerische Festsetzungen
Straucher: siehe griinordnerische Festsetzungen

Bodendeckung mit Gehélzen

Die giiltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsge-
nossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fir
elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin
aufgefithrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Bodendenkmaéler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu
Tage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8
Denkmalschutzgesetz. ) -

Lkw - Zu-und Abfahrten sowie Ladet&tigkeiten sind im
Zeitraum von 22.00-7.00 Uhr nicht zul&ssig.

Grunordnerische Festsetzungen siehe Anlage.

Fiir das Mehrfamilienhaus, dem Blrogebdude und dem
Lebensmittelmarkt sind den Bauantrégen
‘AuRenanlagenpléne beizufligen.

Markt Marktl, Landkreis Altétting

Vollzug des Baugesetzbuches (Bau GB)
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Gebiet siidlich der alten BahnhofstraBe"

Verfahrensvermerke

Der Marktgemeinderat Marktl hat in der Sitzung am 10.01.1995 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 3 "Gebiet siidlich der alten BahnhofstraBe"fiir den Bereich

der Grundstiicke Flur Nr. 135/9, 135/14, 135/15, 135/19 und 126/6 der Gemarkung
Marktl zu &ndern. Der Beschluf” fiir die Anderung wurde siiblich bekanntgemacht.
Marktl, den 20.01.1995 '

.. L R R R R I

\"' :¥ﬁ_,$~:fKarl, 1. Blirgermeister
Der Entwurf fiir die Anderung des- Bebauungsplanes wurde gemif § 3 Abs. 2 Bauge-
setzbuch (BauGB) vom 06.02,.1995 bis 10.03.1995 und vom 03.07.1995 bis 04.08.1995
in der Verwaltung des Marktes Marktl 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Aus-
legung wurden ortsiiblich bekanntgemacht.
Marktl, den 10.08.1995

ol Karl, 1. Blirgermeister
Der Markt Marktl hat den Grun&sgﬁckSeigentﬁmern, Anliegern und Trdgern Sffent-
licher Belange gemdB § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeit vom 25.01.1995
bis 03.03.1995 und vom 26.06.1995 bis 04.08.1995 Gelege zur Stellungnahme
gegeben. 'y

Marktl, den 10.08.1995

Vo
o

Der Marktgemeinderat Marktl hat mit BeschluB vom 08.08.1995 die Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 3 "Gebiet siidlich der alten BahnhofstraBe" fiir die Grundstiicke
Flur Nr. 135/9, 135/14, 135/15, 135/19 und 126/6 der Gemarkung Marktl im verein-
fachten Verfahren gemiB § 10 Baugesetzbuch (BauGB) als _Satzung beschlossen.
Marktl, den 16.08.1995 P ; 3

Mit Schreiben vom 17.08.1995 wurde die Anderung des Bebauungsplanes Nr.

3 "Gebiet siidlich der alten BahnhofstrafBe" dem Landratsamt Altdtting zur
rechtsaufsichtlichen Uberpriifung (Genehmigung) vorgelegt. Die am 08.08.1995

als Satzung beschlossene BEnderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Gebiet siidlich der
alten BahnhofstrafBe" wurde vom Landratsamt Altétting mit Bescheid vom 05.10.1995
genehmigt., R : '
Marktl, den 13.10.1995

.......................

Der Markt Marktl hat die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zur Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 "Gebiet siidlich der alten BahnhofstraBe" ortsiiblich durch
Aushang bekanntgemacht und darauf hingewiesen, daB der Bebauungsplan mit Begriin-
dung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird. Auf die Vorschriften der § 44
Baugesetzbuch sowie auf § 215 Baugesetzbuch (BauGB) wurde hingewiesen. Die Ande-
rung des Bebauungsplanes ist damit rechtsverbindlich.

Marktl, den 20.10.1995 '

Karl, 1. Blirgermeister
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1.1

1,2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.,6.1

Griinordnerische Festsetzungen
Befestigung von Wege- und PlatzflZchen

Bei den gesamten AuBenanlagen ist auf eine mfglichst geringe Versiege-
lung zu achten. Private Garagenzufahrten diirfen auf maximal 7 m Lénge
vor der Garage in der Garagenbreite befestigt werden. Bei l&ngeren Zu-
fahrten diirfen nur Fahrspuren mit dazwischenliegendem Griinstreifen ange-
legt werden. Nicht genutzte Randfl&chen, Zwickel u.&. neben Wegen und
Zufahrten sind als Wiesenstreifen, Schotterrasen oder Kiesflichen was-
serdurchl&ssig anzulegen, sofern eine qértnerische Anlage nicht mdqglich
ist.

Alle Stellpldtze sind sickerféhig (Betonpflaster mit Rasenfuge, Rasen-
gitterfldchen, Schotterrasen) herzustellen.

Einfriedungen

Einfriedungen von gewerblichen Bauten sind bis zu 2,0 m H6he zugelassen
als Maschendrahtzaun bei Hinterpflanzung mit freiwachsenden Strauchern.
Ebenfalls zuldssig sind Holzz&dune und verputzte Mauern bis zu einer H8he
von 1,20 m. Nicht zuldssig sind unverputzte Betonmauern sowie Sockel-
fundamente. Straﬁenseltlge Einfriedungen vor Wohngebauden dirfen max,
1,0 m hoch sein.

Garagen, Flachdach- und Wandbegriinung

Sind mehr als drei Garagen nebeneinander vorgesehen,:. so.sind ihre Zu-
fahrten durch Baumpflanzungen zu gliedern.

Flachddcher von Garagen sind extensiv zu begriinen, die {berspannung von
Garagen mit Rankanlagen ist zuldssig. StraBenseitige Wandflichen ohne
Fenster sind zu beranken. Die Begriinung sonstiger Gebidudefassaden ist
erwiinscht.,

Wertstoff- und Restmiillpl&dtze, Kompostanlagen

Wertstoff- und Restmiillplédtze sowie Kompostanlagen sind vom StrafRenraum
optisch durch Pflanzungen, Rankanlagen oder berankte Mauern abzuschirmen
oder in Gebduden zu integrieren.

Niederschlagswasser

Unbelastetes Niederschlagswasser (z.B. von Dachflidchen oder Lager-
fldchen) ist auf dem Grundstiick zu versickern. Bevorzugt werden soll die
flachlge Versickerung (z.B. in Mulden). Die Mulden oder Sickergriben
kénnen in die Randbepflanzung integriert werden.

Bestehende Pflanzungen

Obstgehdlze

Da die vorhandenen Obstbdume auf Grundstiick F1.Nr. 135/19 nicht erhalten
werden kdnnen, sind sie sind zusdtzlich zu den im Plan eingetragenen

Béumen durch Ersatzpflanzungen an geeigneter Stelle auszugleichen.
Zuldssig sind Hoch- und Halbstédmme.

(1E8-44B/=-300EPEIETY)
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1.6.2

1.7

1.7.1

1.7.2

1.7.3

Thujenhecke

Wenn die vorhandene Thujenhecke entlang der GartenstraBe entfernt wird,
ist ist sie durch eine freiwachsende Hecke gem. Planeintrag zu ersetzen.

Pflanzgebote
) R Einzelbdume, Baumgruppen, Baumreihen (Bodenbedeckung
N/ durch Wiese, wenn im Plan nicht anders eingetragen)
Bilamaoe
Ei::::::> Laubmischpflanzung, freiwachsende Hecke mit Angabe der
Zah1 der Pflanzreihen (Minimum-Angabe)
Bodendeckung mit Gehdlzen

Umfang und Art der Griinfldchen

Bei den an den Grundstiicksgrenzen eingetragenen Gehdlzstreifen ist das
Nachbarrecht beziiglich des Grenzabstandes aufgehoben. Um die vergesehen-
en Baumpflanzungen in diesen Streifen sicherzustellen, ist ein
entsprechender Sicherungspassus in den jeweiligen Kaufvertrag aufzu-
nehmen. Fiir evtl. Zdune dirfen hier keine Streifenfundamente verwendet
werden. Pflanzungen an Grundstiicksgrenzen verschieben sich ggf mit der
Grundstiicksgrenze. :

Flir die Gesamtzahl der vorgeschriebenen Bdaume gilt: :

Je 250 qm Grundstiicksfldche ist mind. 1 Baum gem. Verze1chn1s 1 vor-
zusehen.

Stellplatzreihen sind durch die Baumpflanzungen gem. Planeintrag, Ar-
tenwah1 nach Verzeichnis 1 zu unterbrechen. Die Bodenbedeckung der fest-
gesetzten Griinstreifen erfolgt, wenn im Plan nicht anders angegeben,
durch Wieseneinsaat.

Bepflanzung Nordrand F1.Nr. 135/14

Zur Sicherstellung einer Mindestbepflanzung sind die hier angrenzenden
Stellplitze auf eine befestigte Linge von 4,70 m zu verkiirzen. Der sich
ergebende Streifen kann fir den Fahrzeugiiberstand genutzt werden und
gibt gleichzeitig den erforderlichen Wurzelraum fiir die Bepflanzung mit
Kletterpflanzen. Mit dem Bauantrag ist die privatrechtliche Vereinbarung
mit dem betroffenen Nachbarn iber die Erlaubnis zur Berankung der
angrenzenden Nebengebiude vorzulegen.

Bepflanzung Siidrand v. F.Nr. 135/8

Da bei der erforderlichen Zufahrtsbreite keine ausreichende Grundstiicks-
abpflanzung mehr méglich ist, kann die Bepflanzung gem. Planeintrag auf
dem benachbarten Grundstiick F1.Nr. 135/7 erfolgen. Hierzu ist mit dem
Bauantrag die privatrechtliche Erlaubnis des Grundeigentimers vorzu-
legen. Ohne unbefristete Gestattung verschiebt sich die Pflanzung nach
Norden in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf F1.Nr. 135/8.

(1l3-448/x~2305951551)



Bebauungsplan Beck in Marktl Seite: 3
Griinordnerische Festsetzungen

1.7.4

1.7.5

1.7.5.1

1.7.5.2

1.7.5.3

Artenzusammensetzung

Bei allen fldchigen Pflanzungen sind die Arten der Pflanzenverzeichnisse
1 bis 3 bzw. der potentiell-natirlichen Vegetation gem. folgenden
Mindestwerten zu verwenden:

60% heimische Gehdlze und Baumanteil 3%, mind. 5 verschiedene Arten

Pflanzenverzeichnisse

Das Baugebiet liegt im Vegetationsgebiet des Reinen Labkraut-Eichen-
Hainbuchenwaldes. Die mit "*" gekennzeichneten Arten der potentiell-na-
tiirlichen Vegetation sind bevorzugt zu verwenden. Die Eignung der fol-
genden Arten im Einzelfall hdngt von den jeweiligen Standort- und Um-
gebungsbedingungen ab!

Verzeichnis 1: StraBenbdume, Baumreihen, prdgnante Einzelbdume

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Betula pendula (Birke)*
Fraxinus excelsior (Esche)* Quercus robur (Stieleiche)*
Prunus avium (Vogelkirsche)* Tilia cordata i.S.(Winterlinde)*
Sorbus aucuparia (Eberesche)* Sorbus intermedia (Mehlbeere)

PflanzgroBe: Mind. StU 14-16, empfohlene GroBe: StU 18-20

Verzeichnis 2: Bdume fiir fldchige Pflanzungen

Oben genannte Baumarten heimische Obstgehdlze
Acer campestre (Feldahorn)* Alnus incana (Grauerle)
Carpinus betulus (Hainbuche) Fagus sylvatica (Rotbuche)*

Malus sylvestris (Holzapfel) Populus nigra (Schwarzpappel)
Prunus padus (Trauberkirsche) Ulmus glabra, minor (Ulme)

PflanzgroBe: Mind. Hei. 150-200 cm

Verzeichnis 3: heimische Stréducher

Cornus mas (Kornelkirsche) Cornus sanguinea (Hartriegel)*
Corylus avellana (Hasel)* Crataegus monogyna (WeiBdorn)*
Euonymus europaeus (Pfaffenh.)* Lonicera xyl. (Heckenkirsche)*
Ligustrum vulgare (Liguster)* Prunus spinosa (Schlehe)*
Prunus padus (Traubenkirsche) Rhamnus frangula (Faulbaum)*
Rhamnus cathartica (Kreuzdorn)* Rosa arvensis (Feldrose)*

Ribes i.S. (Johannisb.) Rosa multiflora (Biischelrose)

Rosa canina (Hundsrose) Rosa rubiginosa (Zaunrose)

Salix caprea (Weide) Salix purpurea (Purpurweide)

Salix viminalis (Korbweide) Sambucus nigra (Holunder)

Viburnum opulus (Schneeball) Viburnum lantana (Woll. Schneeb.)*

PflanzgroBe: bei flichiger Pflanzung 1Str. 70-90
sonst mind. Str. 2xv 60-100

(1l5-448/x—-2305951551)
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1.7.5.4 Pflanzverbote (Negativliste)

1.7.6

1.7.7

Folgende Arten diirfen bei den festgesetzten Pflanzungen nicht verwendet
werden: Coniferen (alle Arten), Robinia pseudoaccacia und Formen, Prunus
serotina (spdtbliihende Traubenkirsche), Trauer- (Hidnge-) und Sdulenfor-
men und buntlaubige Zierformen von Gehdélzen

Zeitpunkt der Fertigstellung der Grinflachen

Die vorgeschriebenen Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung des
jeweiligen Baus folgenden Pflanzperiode herzustellen, fachgerecht zu
pflegen und zu erhalten. Eine Abnahme der Pflanzungen wird vorbehalten.
Bei Ausfdlien sind die entsprechenden Arten vom Eigentiimer nachzupflan-
zen.

AuBenanlagenpldne

Dem Bauantrag fiir gewerbliche Bauten ist ein AuBenanlagenplan beizu-
fiigen, in dem die gesamte AuBenanlage (Verkehrsfliachen, Lagerflichen,
Griinf1dchen, Einfriedungen, ggf. Behandlung von Oberfldchenwasser
u.s.w.) darzustellen ist. Bei den Griinfldchen sind ihre Lage und GréBe,
ein Gesamtverzeichnis der vorgesehenen Strauch- und Baumarten und der
Pflanzabstand anzugeben.

Die AuBenanlagenpldne sind von fachlich qualifizierten Planern auszu-
arbeiten.

(156-448/x-2305951551)



