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Bebauungsplan Nr. 2 mit integrierter Griinordnung "Gebiet zwischen Bundesbahn und Alter
M 1:1.000

BahnhofstraRe" einschlieBlich 8. Anderung
rechtsgiltige Fassung

/ AN | Iy

I. PLANZEICHNUNG M 1:1.000

gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit integrierter Griinordnung "Gebiet zwischen
Bundesbahn und Alter BahnhofstraRe" durch Deckblatt Nr. 14

Praambel

Die Marktgemeinde Marktl am Inn im Landkreis Altétting erldsst auf Grund
. der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 a Baugesetzbuch (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

der Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung, die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 mit integrierter Griinordnung "Gebiet zwischen Bundesbahn und Alter
Bahnhofstralle" durch Deckblatt Nr. 14 gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Flr den rdumlichen Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit integrierter
Grlinordnung "Gebiet zwischen Bundesbahn und Alter Bahnhofstrale" durch Deckblatt Nr. 14
gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung ist die Planzeichnung M 1:1.000 vom 19.01.2021
mafgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit integrierter Griinordnung "Gebiet zwischen
Bundesbahn und Alter Bahnhofstrale" durch Deckblatt Nr. 14 gem. § 13 a BauGB zur
Innenentwicklung besteht aus:
1) Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom 19.01.2021, Ubersichtslageplan
und den Planlichen und Textlichen Festsetzungen
2) Begrindung vom 19.01.2021

Marktgemeinde , den
Marktl am Inn

Benedikt Dittmann, 1. Biirgermeister

DIE PLANLICHEN UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES RECHTSVERBINDLICHEN
BEBAUUNGSPLANES NR. 2 "GEBIET ZWISCHEN BUNDESBAHN UND ALTER

BAHNHOFSTRASSE" MIT ALLEN ANDERUNGEN WERDEN FUR DEN GELTUNGBEREICH
DES DECKBLATTES Nr. 14 DURCH DIE FOLGENDEN FESTSETZUNGEN ERSETZT.

ll. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1

1.2 aditndy ST da Flachen fiir den Gemeinbedarf

-
E_: . (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

i1 ... #
FRTsEESEE SRR

2.0 BAUWEISE, BAUGRENZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet gemal § 4BauNVO.
Nicht zulassig sind Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO.

Schule

2.1 e TR Baugrenze

2.2, Baugrenze fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen;

221 immmmmme— o hier Zweckbestimmung: Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

S0 e hier Zweckbestimmung: Gemeinschaftsanlagen, Heizungsgebiude

und Fahrradunterstellen

3.0 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

3.1 StralRenverkehrsflache, dffentlich:
hier: Gehweg

4.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

4.1 = === Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 mit integrierter Griinordnung "Gebiet
zwischen Bundesbahn und Alter BahnhofstraBe" durch Deckblatt
Nr. 14 (§ 9 Abs. 7 BauGB, Innenkante maftgebend)

4.2 BB i Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

hier:
unterschiedlich maximal zuldssige Wandhéhen

bestehende Trafostation

4.3 O
PENA

5.0 GRUNORDNUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 und Abs. 6 BauGB)

Aufstellflache Abfall (an den Abfuhrtagen)

5.1 zu erhaltende Einzelbdume:

5.1.1 .

6.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Laubbaum, zu erhalten

6.1 — . — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 2 mit integrierter Griinordnung "Gebiet zwischen Bundesbahn
und Alter Bahnhofstrae"

6.2 — Flursticksgrenze

6.3 11/ Flurstiicksnummer

6.4 === Bestandsgeb&ude - Wohngebaude

6.5 ] | Bestandsgebé&ude - éffentliches Gebdude

7.0 HINWEISE

£ ?;D Bemaliung

7.2 geplante Haupt- und Nebengebiude

7.3 Nutzungsschablone

Art der baulichen Bauweise

MNutzung

Grundflachenzahl GRZ
Verhadltnis der Oberbaubaren Flche sur

max. zulassige Wandhdhe in Metern
max. zulassige Firsthdhe in Metern

Grungsilcksdche
@ A Flachen fir den Gemeinbedarf
alo (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
04 WH WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
9.0 alo abweichende / offene Bauweise
- GRZ maximal zuldssige Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
WH maximal zuldssige Wandhéhe in Metern
FH maximal zuldssige Firsthdhe in Metern

(§ 18 BauNVO)

lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1.0 FESTSETZUNGEN NACH BAUGB UND BAUNVO

(% MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, §19, § 20 BauNVO)

111 GRZ WA:
Grundflachenzahl (GRZ) max. 0,40

Gemeinbedarf:
Grundflachenzahl (GRZ) max. 0,60

maximal zuldssige Wandhohe (WH) in Metern gem. Planeintrag je
Baufenster

Flir die Wandhéhe gilt das MaB vom natiirlichen Gelénde bis zum
Schnittpunkt der AuBenflache der Wand mit der Dachhaut oder bis zum
oberen Abschluss der Wand bzw. Oberkante Attika Flachdach.

maximal zulassige Firsthéhe (FH) in Metern gem. Planeintrag je Baufenster
Fir die Firsthohe gilt das Mafk vom natirlichen Gelénde bis zum First.
1.2 Anzahl der Wohneinheiten

Im WA sind aus stadtebaulichen Griinden bei Mehrfamilienhdusern je Haus max. 9
Wohneinheiten zuléssig.

13 Bauweise
Im WA ist die offene Bauweise (o) festgesetzt. Fiir die Gemeinbedarfsflache gilt die
abweichende Bauweise (a), wie offene, jedoch darf die Lange der in § 22 Abs. 2 Satz 1
BauNVO bezeichneten Hausformen lber 50 m betragen.

1.4 Abstandsflachen
Fiir die Gemeinbedarfsflache werden im Bebauungsplan durch Baugrenzen sowie
Wandhohen Aulbenwénde festgesetzt, vor denen Abstandsflachen mit einer geringeren
Tiefe als nach BayBO Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 zuldssig sind (§ 9 Abs. 1 Nr.2 a
BauGB).

Im WA ist generell als Abstandsflichentiefe H/2 anzusetzen.

Flr die Bemessung der Abstandsflache ist die Wandhéhe maflgebend.
Die abstandsrelevante Wandhohe ist das MaR vom natiirlichen Geldnde bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

1.0 Nebenanlagen

Verfahrensfreie Gebdude nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach § 14
Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der Baugrenzen mit Ausnahme innerhalb der durch
Planzeichen 11.2.2.1 und 11.2.2.2 festgesetzten Flache nicht zuldssig. Nebenanlagen
gemal §14 Abs. 2 BauNVO diirfen aulerhalb der Baugrenzen errichtet werden.
Ebenso sind nicht iberdachte Stellplatze und Sportplatze aullerhalb der Baugrenzen
zulassig.

2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR HAUPTGEBAUDE
(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBOQ)

2.1 Dachform/ Dachneigung

Ausschliefilich zuldssige Dachformen und Dachneigungen im WA:
- Satteldach 15° bis 30°

AusschlieBlich zuldssige Dachformen und Dachneigungen in der Gemeinbedarfsfldche
bei max. zuldssigen Wandhohen bis 10,0 und 6,0 m:

- Satteldach, Walmdach, Zeltdach 15° bis 25°

- Flachdach bis 5°

- Dachbegriinung erlaubt

Ausschlieflich zuldssige Dachformen und Dachneigungen in der Gemeinbedarfsflache
bei max. zuldssigen Wandhé&hen bis 4,0 m:
- Safteldach 15° bis 25°

2.2 Dachgauben
Dachgauben sind unzulassig.
2.3 Dachdeckung

Ziegel in Rot- u. Braun- und Grautdnen, ausschliellich beschichtete Blechdeckungen in
Rot-, Braun u. Grauténen. Unbeschichtete Flachen mit einer Kupfer-, Zink- oder
Bleiblechfidche ber 50 m? diirfen nur errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des
Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind.
Dies gilt auch fir Dachdeckungen aus Titanzink.

Dachbegriinung auf Flachdéchern und schwachgeneigten Dachern ist ausdriicklich
erlaubt. Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen sind ausdriicklich erlaubt.

3.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR GARAGEN UND NEBENGEBAUDE
(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

3.1 Wandhéhen:
Die Definition der Wandhdohe gilt geman der Festsetzung fiir Hauptgebéude
Punkt I11.1.1.2.
Als maximale mittlere Wandhohe fiir Grenzgaragen werden 3,0 m festgesetzt.

3.2 Fiir Dachformen und Dachneigung, sowie fiir die Dachdeckung gelten die
Festsetzungen analog flir Gebaude [11.2.0.
Zusétzlich sind im WA Flachdacher mit Begriinung erlaubt.

4.0 FESTSETZUNGEN ZU STELLPLATZEN
(Art. 81 BayBO)

4.1 WA Es ist ein Stellplatzschliissel von 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt.

42 Stellplatze und Garagenzufahrten dirfen zur Strae hin nicht eingeziunt werden
und sind mit wasserdurchléssigen Beldgen (z.B. Schotterrasen, wassergebundene
Decke, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Kies- oder Splittdecke, Porenpflaster,
Spurbahnen) auszubilden (bitumindse Befestigung nicht zuléssig). Vor den Garagen
ist in ihrer Einfahrtsbreite ein Stauraum von mind. 5,0 m Lange zur Strallenkante
vorzusehen.

5.0 EINFRIEDUNG
(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

5.1 Einfriedung / Zaunsockel

Zum éffentlichen Straenraum sind lebende Einfriedungen (Hecken) aus
standortgerechten Gehdlzen, senkrechte Holzlattenzdune bevorzugt in L&rchenholz und
Metallzdune mit senkrechten Staben zulassig.

An seitlichen Grundstlicksgrenzen sind auch Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung
Zuléssig.

Zaunhdhe max. 1,20 m ab OK fertiges Gelénde.

Zaunsockel sind unzuldssig; es sind ausschlieBlich erforderliche Punktfundamente im
Bereich der Saulen erlaubt. Zwischen Boden und Zaununterkante ist ein Abstand von
15 cm einzuhalten.

6.0 AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

6.1 Aufschittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Auf dem Baugrundstiick sind Aufschittungen und Abgrabungen von maximal 0,5 m
ausgehend vom natlirlichen Gelande zuldssig. Die randlichen Geldndemodellierungen
durfen nur in Form von zu bepflanzenden Béschungen (nicht steiler als 1 : 2) erfolgen.

6.2 Stutzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Ausbildung von Stiitzmauern in Verbindung mit Geb&uden bis zu einer Héhe von
max. 0,5 m (gemessen ab Urgelande) ist zulassig.

7.0 WASSERWIRTSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

7.1 Die Beseitigung des Wassers erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasser
Das Schmutzwasser (soziale Abwasser)
Mischwasserkanal zuzufiihren.

ist dem bestehenden gemeindlichen

Niederschlagswasser (Oberflichenwasser)
Die anfallenden Dach- und Oberflachenabwasser sind auf dem Grundstiick breitflachig,
unter Ausnutzung des Filtervermégens der oberen belebten Bodenzone, zu versickern.

Generell sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
in Verbindung mit den einschlégigen technischen Regeln (u.a. TRENOG, TRENGW,
DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser*, DWA-A 117
.Bemessung von Regenriickhalteraumen”, DWA-A 138 ,Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser") zu beachten.

8.0 ERNEUERBARE ENERGIEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

8.1 Bei der Errichtung von Gebaduden und sonstigen baulichen Anlagen sind ausschlielich
technische Malinahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien (einschl. der passiven Nutzung von
Solarenergie) oder Kraft-Warme-Kopplung zuldssig.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Allgemeines

Die privaten Vegetationsflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Ausbleibende Pflanzen
sind zu ersetzen. Die Vegetationsflachen sind spatestens in der Pflanzperiode nach
Erstellung der ErschlieBungsflaichen und nach Nutzungsaufnahme /-beginn der Gebaude
fertigzustellen. Nach- und Ersatzpflanzungen haben den Pflanzqualitaten des
Griinordnungsplanes zu entsprechen. Die Pflanzenqualitdten miissen den
Gitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.

Fiir die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehélzen in den privaten
Vegetationsflachen wird die Verwendung der in Punkt I\V.3.0 ausgewiesenen Gehdlze
festgesetzt.

In den privaten Vegetationsflachen ohne Pflanzauflagen und um das Geb&ude sind
erganzend fur strauchartige und bodendeckende Bepflanzung Zierstraucher, auler die in
Punkt IV.4.0 beschriebenen Arten, zugelassen.

Fir freiwachsende Hecken u. Gehdlzgruppen:

Pflanzdichte 1 Stiick / 1,5 m? bei Reihenpflanzung:

Pflanzqualitaten: Baume |. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 14 -16 cm
Baume Il. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 12 -14 cm

oder Heister, 2xv., 150 -200 cm

Straucher: 2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm

2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

2.1 Ein- und Durchgriinung des Baugrundstiickes

Je angefangene 200 m? nicht Gberbauter und befestigter Grundstiicksflache ist zur
Durchgriinung des Baugrundstiickes mindestens ein Laubbaum Il. Ordnung oder ein
Obstbaum und 5 Straucher zu pflanzen (Nadelgehdlze diirfen ersatzweise nicht
angerechnet werden!).

Die nicht Gberbauten Flachen sind zu 100 % zu begriinen und dauerhaft als Wiese,
Rasen oder mit Bepflanzung anzulegen.

3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

3.1 Baume |. Ordnung:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme
3.2 Baume Il. Ordnung:
Malus domestica Wild-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

alle Obst- und Nussbdume (Mindest-Pflanzqualitidt: Hochstamm)

Obstbdaume als standortgerechte und regionaltypische Arten
und Sorten

Walnuss als Samling

3.3 Straucher:

Cornus sanguinea Hartriegel

Carylus avellana Hasel

Cornus mas Kornelkirsche

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

In den privaten Griinflachen ohne Pflanzauflagen und um das Gebé&ude sind erganzend
fur strauchartige und bodendeckende Bepflanzung Zierstraucher zugelassen.

4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Landschaftsfremde Baumarten wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw.

sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten) diirfen nicht gepflanzt
werden,

5.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom,
Wasser, Abwasser, Post, Gas etc.) ausdricklich freizuhalten, um die Pflanzung und den
langfristigen Erhalt der geplanten Geholze zu gewahrleisten.

Die jeweiligen Abstdnde nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

Bei Pflanzung im Bereich von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur
flachwurzelnde Straucher zu verwenden. Bdume und tiefwurzelnde Stréucher sind nicht
erlaubt. Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je 2,50 m beiderseits von
Kabeltrassen freizuhalten, ansonsten sind entsprechende Schutzmaflnahmen
durchzufiihren.

6.0 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Diingemitteln ist auf den
festgesetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und
Pflanzen und im Hinblick auf eine méglichst standortgemanie und naturnahe
Artenzusammensetzung nicht zuldssig.

V. HINWEISE
1.0 SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES

Groflbdume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbdume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm
Gehblze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm

2.0 GRENZABSTANDE

Die Grenzabstande gemal den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:
Zu Nachbargrundstiicken: 2,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern,
sowie Strauchern iber 2,0 m Wuchshéthe
0,5 m bei Strduchern bis zu einer Wuchshéhe von
max. 2,0 m
Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

3.0 BODENDENKMALER

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmadler vorhanden.
Zuféllig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde gemaR Art. 8 DSchG sind meldepflichtig an
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde.

4.0 ABFALLWIRTSCHAFT

Die Milltonnen der Hinterlieger im WA sind an den Abfuhrtagen an der Gffentlichen Stralle
bereitzustellen.

5.0 BAUMATERIALIEN

Es sollten nach Méglichkeit kologisch vertragliche Baumaterialien verwendet werden (z.B. Holz,
Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, Mineralische Putze und Naturfarben,
Linoleum,....).

6.0 SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB

Vor jeder Baumafinahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu
begrinen.

7.0 AUSHUBARBEITEN / ALTLASTEN

Uberschiissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaR zu entsorgen. Es darf nicht in der freien
Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf dkologisch wertvollen
Flachen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstandorten, Feldgehélzen, alten Hohlwegen,
Bachtalern, Waldréandern usw.

Auf den hier Uberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten vorhanden.
Die Untere Bodenschutzbehérde ist unverziglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art.
1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben
Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung
oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverzlglich in diesem
Bereich zu unterbrechen.

8.0 SCHUTZ DER HEIMISCHEN INSEKTENWELT

Umweltschonende Beleuchtung - die Beleuchtung, einschlieBlich der eventuellen Werbetrager,
des geplanten Gebietes sind méglichst ,insektenfreundlich” und umweltschonend in Bezug auf
Art und Intensitat der verwendeten Beleuchtung mit einer maglichst geringen Abstrahlung in die
Umgebung zu gestalten sowie auf ein unbedingt notwendiges Mal zu beschranken.

Es werden LED-Leuchten mit warmwei3em Licht (Farbtemperatur unter 3.300 Kelvin)
empfohlen. Das Lampengehause soll zur Minimierung der Stérwirkung gekapselt und nach cben
abgeschirmt sein.

9.0 SOLARENERGIE

Die Nutzung von Solarenergie wird grundsatzlich empfohlen, dabei sollite eine gestalterisch
vertrdgliche Einbindung in das Bauwerk bzw. in die Dachlandschaft beachtet werden.
Solaranlagen auf Déachern sollen so angeordnet werden, dass sie in die Dachflache integriert
oder parallel zu dieser in einem Abstand von max. 20 cm - gemessen von Oberkante Dachfléche
bis Oberkante Solaranlage - angeordnet werden.

10.0 SAAT- UND PFLANZGUT

Flr Ansaaten und Pflanzungen im Planungsgebiet wird die Verwendung von autochthonem
Saat- und Pflanzgut empfohlen.

11.0 BRANDSCHUTZ

Alle baulichen Anlagen miissen Uber befestigte StraBen und Wege erreichbar sein. Die
Flachen fiir die Feuerwehr auf dem Grundstiick einschlie@lich ihrer Zufahrten miissen dem Art.
31 BayBO, sowie dem Art. 5 BayBO und DIN 14090 entsprechen.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung im Bereich der Schulanlagen muss der Bauherr den
Léschwasserbedarf im Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen
Mengen, sofern und soweit sie (ber das vom &ffentlichen Netz oder auf sonstige Weise von der
Marktgemeinde Marktl am Inn bereitgestellte Malt von 48 m*h lber mind. 2 Stunden (=
insgesamt mind. 96 m? in 2 Stunden) gemal DVGW-Merkblatt VW 405 hinausgehen und in einem
Umkreis von 300 m keine ausreichende unabhangige Loschwasserversorgung zur Verflgung
steht, auf seinem Baugrundstick bereitstellen (Zisternen, Léschwasserteich).

12.0 REGENWASSERZISTERNEN

Es wird empfohlen, das anfallende Dachflichenwasser auf dem Grundstiick mittels ausreichend
dimensionierter Regenwasserzisternen zu sammeln und fur die Freiflaichenbewésserung bzw.
Toilettenspiilung zu verwenden. Es muss gewahrleistet sein, dass kein Verbund mit dem
Trinkwasserkreislauf besteht.

13.0 VERSORGUNGSLEITUNGEN

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale” der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 -
siehe hier u.a. Abschnitt 6 - zu beachten. Durch die Baumpflanzungen darf der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung von Versorgungleitungen nicht behindert werden.

14.0 MASSNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ

Zeitliche Festsetzung zur Entnahme von Gehdlzen:

Zur Vermeidung von Verlusten an saisonalen Nestern, Gelegen und Individuen
gemeinschaftsrechtlich geschiitzter Vogel- und Fledermaus-Arten sind Gehdolzbestande, die
aufgrund eines bau- oder anlagebedingten Vorgehens absehbar betroffen sind, nur auferhalb
der Vogelbrutzeit gem. § 39 BNatSchG (Vogelbrutzeit: 1. Marz bis 30. September) zu entfernen.

Die geplanten und bestehenden Gebé&ude eignen sich auf Grund ihrer Bauweise und ihrer Lage
grundsatzlich als Sommerquartier fir heimische Fledermaduse und als Nistplatz fir im Umgriff
vorkommende in ihrem Bestand bedrohte Vogelarten (Gebaudebriiter) wie z. B. Mehlschwalben
(Rote Liste 3) und Mauersegler (Rote Liste 3).

Um einen Beitrag zum Schutz der an Gebaude briitenden VVégel und Fledermause zu leisten,
soliten an geeigneter Stelle Nisthilfen fir Mehlschwalben und Mauersegler sowie
Fledermauskasten angebracht werden bzw. kénnen auch in den Baukdrper integriert werden.
Entsprechende Informationen gibt es bei der unteren Naturschutzbehérde im Landratsamt.

Hohe Gebaude (iber 6 m) wie der geplante Schulbau, eignen sich grundsatzlich, um gefahrdeten
an Gebaude lebende Arten wie Fledermause, Mauersegler, aber auch Turmfalken und Dohlen
etc. einen Brutplatz anzubieten. Werden diese Nisthilfen bereits bei der Planung beriicksichtig,
kénnen sie kostengiinstig eingebaut werden und leisten einen wichtigen Beitrag zum Erhalt der
Artenvielfalt im Siedlungsbereich.

15.0 IMMISSIONSSCHUTZ

Von der bestehenden Sportanlage im Schulbereich ist von keiner (iber das erlaubte MaR
hinausgehenden Beeintrachtigung auszugehen, da diese ausschlieBlich fir Schulsport genutzt
wird.

Dennoch wird darauf hingewiesen, dass bei den im Norden des Geltungsbereichs liegenden
Wohngebauden, sowie bei den dstlich, aulerhalb des Geltungsbereichs liegenden Wohn-
gebauden, durch die unmittelbare Nahe des Schulsportplatzes entsprechende Larmimmissionen
zu erwarten sind.

16.0 AUSGLEICHSFLACHE
(5 9 Abs. 1a BauGB)

Eine Ausgleichsflache ist in diesem Fall nicht nétig, da das Bauleitplanverfahren gemaR § 13 a
BauGB durchgefihrt wird.

16.0 UMGEBENDE LANDWIRTSCHAFT

Durch die Bewirtschaftung der nordwestlich vom Geltungsbereich gelegenen landwirtschaftlichen
Flachen sind Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen nicht auszuschlieRen.

ZUGANGLICHKEIT DER NORMBLATTER, VORSCHRIFTEN UND GESETZE

Alle Gesetze, DIN-Normen, Arbeitsblédtter und technischen Vorschriften auf die der
Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen Festsetzungen verweist, werden
bei der Auslegung nach telefonischer Vereinbarung zur Einsicht bereit gehalten.
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Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit
integrierter Grinordnung "Gebiet zwischen
Bundesbahn und Alter Bahnhofstralte"

durch Deckblatt Nr. 14
gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung

Marktgemeinde Marktl am Inn
Landkreis Altdtting

M 1:1.000 Regierungsbezirk Oberbayern
Plamdin B
Grundkarte erstelt auf digitaler Verfahrensvermerke
Flurkarta das Vermassungsamies
Stand; 2019 1. Aufstedlungsbeschluss (52 Abs. 1 BauGB)

Der Markigemaindarat von Marktl am tnn hat in der Sitzung vom 13.10.2020 die Aufstellung der Anderung des
Bebauungsplanes Wr. 2 mil imegnerer Grinordnung "Gebiet zwischen Bundesbahn und Alter Bahnhofstrale”
durch Dackblatt Nr. 14 gam, § 13 a BauGB zur Innanantwicklung beschilossen. Der Aufsteliungsbeschluss
wurde am 20.11.2020 orisGblich bekannt gemacht.

Koordinatensyslam: Gauss-Krigar

2. Bifligungs- und Auslegungsbeschiuss

Der Markigemeaindarat hat mit Baschluss vom 10.11.2020 dan Entwurf der Andenung des Bebauunpsplanas Nr.
2 mit integrierter Grinordnung “Gebiet swischen Bundesbahn und Alter Bahnhofsirale”™ durch Deckblatt Nr. 14
gem. § 13 & BauGB zur Innenentwickiung . d. F. vom 10,11.2020 gebilligh Glaichzeitig wurds der
Auslegungsbeschiuss gefasst

3. Offentliche Auslegung (5 3 Abs. 2 BauGB)

Dis Gffentiiche Auslegung zum Entwurf der Anderung des Babauungsplanes Nr. 2 mit integrierer Granordnung
“Gebéet rwischen Bundesbahn und Alter Bahnhofstrafle” durch Deckblatt Nr. 14 gem. § 13 a BauGB zur
Innanentwickiung in der Fassung vom 10.11.2020 edfolgie in der Zeit vom 01.12.2020 b einschlielich
08.01.2021.

4. Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BaulB)

Zu dem Entwurf der Anderung des Bebsuungsplanes Mr, 2 mii integrieder Grinordnung “Geblel zwischen
Bundeshahn und Alter Bahnhofsirale™ durch Deckbiatt Nr. 14 gam. § 13 8 BauGE zur Innenentwicklung in der
Fassung vom 10,11,2020 wurden dis Behdrden und sonstgen Trager offentlicher Belangs gemal § 4 BauGE in
der Zeit vom 1.12.2020 bis einschiielich 08.01.2021 betailigt.

Uniergruna.

Aussagen (ber Rickschlisse aul die
Untergrundhverhaiinisse und dia
Bodenbaschaffenheit kinnen wedsar
aus den amtlichen Kanen, aus der
Grundkarte noch aus den Zelchungen
und Text abgelailel werden

5. Salzung (§ 10 Abs, 1 BauGB)
Dor Marktpameinderat hal mit Beschiuss vom 19.01.2021 die Anderung des Bebsuunpsplanes Nr. 2 mi
integriarer Grinordnung "Gebiet zwischen Bundesbahn und Aller Bahnhofstrale” durch Deckblatt Mr, 14 gem.
& 13 a BauGB zur Innenentwicklung in'der Fassung vom 19.01.2021 als Satzung beschlossen.
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Die als Satzung beschlossene Anderung des Bebauungsplanas Nr. 2 mil integrierter Griserdnung “Gabist

&, Inkraftreten (§ 10 Abs, 3 BauGB}

Nachrichtiiche Ubernahmen:

Fir nachrchifich Gbermommans
Planungan und Gegabanhailan kann
keine Gewdhr dbemommen werden

zwischen Bundesbahn :,T? APEE alle” durch Dweckblatt Mr. 14 gem. § 13 a BauGB zur
innenentwicklung wurde anf 1= TLU. Lhdohiins § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung vom 18.01.2021 orisiblich
bekannt gemacht.

Die Anderung des Bebauungsplanes Mr. 2 mit integrerier Grinordnung "Gebiel zwischen Bundesbahn und
Alter Bahnhofsirafte” durch Deckblatt Nr. 14 gem. § 13 a BawGB zur Innanentwicklung mil Begriindung wird
solt diesem Tag zu den Oblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermann Einsichi bereifgehalten und Gber
dessen Inhall aul Verlangen Auskunf gegeben. Die Anderung des Bebauvungsplanes Nr. 2 mit integrierer
Grunordnung “Gebist zwischen Bundesbahn und Alter Bahnhofsiralle™ durch Deckbiatl Nr. 14 gem, § 13 a
BauGB zur Innenantwicklung ist damil rechiswirksam. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs, 3 Satz 1 und 2 sowle
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingawiasan worden. .

Urheberresil 1 ? 5_& .__r
Fir die Planung behaltan wir uns alke Markigemainde |, den _._EEH, 2021 & l,
techte vor. Markil am Inn Benediki Dittmann, 1. Blrgermeistar |

Ohne unsene Zustimmung dar die
Planung nicht gedndart werden,
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