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Aktuell guiltiger Bebauungsplan M = 1:1000

ZEICHENERKLARUNG
A Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeine Wohngebiete §4 BauNVO
2. MaR der baulichen Nutzung
| Zahl der Vollgeschosse: eins als Hochstgrenze
GRZ 0,4 Grundflachenzahl: als Hochstgrenze
WH =4,00m Wandhohe traufseitig: als Hochstgrenze
WD/ 10-15°  Dachform / Dachneigung: Walmdach / 10-15°

FD Dachform: Flachdach nur Verbindungsbauwerk
3. Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

lllll Baugrenze

o Offene Bauweise

4. Flachen fiir den Gemeinbedarf

HU Flachen fiir den Gemeinbedarf
B8

5. VerkehrsflacheBozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen: Kindergarten

_H_ StralBenverkehrsflachen
ST | Fiachen fiir Stellplitze

6. Griinflichen
Baum, bestehend, zu erhalten

Baum zu pflanzen
7. Sonstige Planzeichen
B BN B Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

B TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich .
MaBgebend fiir die genaue Abgrenzung des réumlichen Geltungsbereiches der Anderung ist
die Darstellung im Bebauungsplan.

2. Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet bleibt unverandert gemar §4 BauNVO als ,Allgemeines \WWohngebiet und
wird als Flache fir den Gemeinbedarf (Flache fir soziale Zwecke dienenden Gebauden und
Einrichtungen) festgesetzt.

3. MaB der baulichen Nutzung
Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung der Anderung des Bebauungsplanes orientiert
sich am vorhandenen Bebauungsplan.
Grundflachenzahl max. zuldssige GRZ = 0,4

4. Gestaltung

4.1 Dachform
Als Dachform sind zuldssig Walmdécher mit einer Dachneigung von 10°-15° fur
Hauptgebéaude und Flachdécher fiir Verbindungsgebéude.

4.2 Dacheindeckung
Als Dacheindeckung sind zugelassen Blecheindeckungen aus Kupfer, sowie Alubleche im
kupferfarbton.

4.3 Dachgauben
Sind nicht erlaubt.

4.4 Solaranlagen
Solaranlagen sind zuldssig, wenn sie in Dachfléche integriert sind oder parallel zur
Dachfléche mit einem Abstand von max. 20cm von OK Dachhaut bis OK Solarmodul
angeordnet werden.

4.5 Anbauten
Anbauten wie tiberdachte Eingénge und Terrassen sind bis zu 2/3 der Hauslédnge und einer
Tiefe von max. 3,00m zuldssig. Diese Anbauten dlirfen die Baugrenzen uberschreiten. Ein
Abstand von 3,00m zur Grundstiicksgrenze ist jedoch einzuhalten. Das Dach fiir diese
Anbauten ist als Pultdach mit einer Dachneigung wie das Hauptgeb&aude auszuftihren. Fur
diese Anbauten ist eine Dacheindeckung in Glasausfiihrung maglich.

4.6 Lichtgraben

Lichtgrdben zur Belichtung von Kellerrédumen sind erlaubt.
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4.7 Nebenanlagen
Spielhtitten sind mit einer Grundfldche bis 12m? und einer Traufh6he von max. 2,50m
auBerhalb der Baugrenzen zuléssig.
4.8 Stellplétze
Es sind je 30 Kinder ein Stellplatz nachzuweisen.
Stellplétze und deren Zufahrten sind aus wasserdurchléssigen Beldgen herzustellen.
4.9 Hohenlage FOK
FOK (FuBbodenoberkante) EG darf max. 30cm uber der vorhandenen StraBenoberkante
liegen, gemessen im rechten Winkel von Mitte Gebaude zur StraBe.
4.10 Einfriedung
Einfriedungen im Bereich von Stellplatzen sind nicht zuldssig.
Einfriedungen kénnen als senkrechte Holzlattenzdune oder Maschendrahtzaun mit einer
max. Zaunhdhe von 1,20m errichtet werden.

5. Griinordnung N
Eine Grinordnung ist durch die Anderung des Bebauungsplans nicht erforderlich.
Es sind jedoch im Zuge des Kinderkrippenbaus 2 Laubb&ume zu pflanzen.

Béume:

Art/Sorte deutscher Name
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

alle Obstarten alle Obstarten

6. Versorgungsanlagen

6.1 Versorgungsleitungen
Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

6.2 Niederschlagswasser, Oberflichenentwédsserung
Niederschlagswésser von Dach- und Hofflaichen miissen versickert und die
Oberfldchenbefestigung von Stellpldtzen miissen wasserdurchléssig ausgeftihrt werden. Bei
der Versickerung von Niederschlagswasser sind die , Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser* TRENGW (in der
Jjeweils gliltigen Fassung) zu beachten. Insbesondere wird darauf verwiesen, dass
grundsétzlich die Flachenversickerung tiber Rigolen oder Sickerrohre anzustreben ist. Die
punktuelle Versickerung von Regenwasser lber einen Sickerschacht ist nur anzuwenden,
wenn zwingende Griinde eine der vorgenannten Losungen ausschlieBen.

7. Hinweise
7.1 Bodendenkmaler
Etwaige Bodenfunde, die bei Erdarbeiten zu Tage kommen, unterliegen der Meldepflicht an
das Landesamt fir Denkmalpflege oder an die untere Denkmalschutzbehdérde des
Landratsamtes Altétting.
Auf die entsprechenden Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen
7.2 Unfallverhtitungsvorschriften
Um Unfélle und Kabelschaden zu vermeiden mtissen die Trassen értlich genau bestimmt
und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.
Hierzu ist es erforderlich bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben die
entsprechenden Versorgungsunternehmen zu versténdigen.

BEGRUNDUNG

1. Geltungsbereich

Die Bebauungsplanédnderung betrifft die Flurnummer 245/1 Gemarkung Marktl im Geltungsbereich
des rechtskréftigen Bebauungsplanes von 1964.
Diese wird
- im Westen durch den Kapellenweg FI.Nr. 282
- im Norden durch die FI.Nr. 242
- im Osten durch die FI.Nr. 242, 242/15 und 242/9
- im Siden durch die FI.Nr. 245
begrenzt.

Bebauungsplandnderung mit Luftbild M = 1:1000

2. Zweck und Ziel der Anderun

Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Gebiet zwischen Bundesbahn und Alter
BahnhofstraBe" ist die erklérte Absicht des Markt Marktl auf dem Grundsttick den Kindergarten um
eine Kinderkrippe zu erweitern. Aufgrund der steigenden Kinderzahl und gesetzlichen Verpflichtung
zur Schaffung von Betreuungsplétzen fur Kinder unter 3 Jahren wird die Erweiterung erforderlich.
Dies erfordert die Anderung der Baugrenzen und die Anderung der bisherigen Fléche fiir sportliche
Zweck dienende Geb&ude und Einrichtungen in eine Flache fir soziale Zwecke dienende Geb&ude
und Einrichtungen um die gewtlinschte Bebauung auf dem Flursttick Nr. 245/1 Gemarkung Marktl im
Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 2 zu ermdglichen.

3. Art und MaB der baulichen Nutzun

Die Art der baulichen Nutzung soll wie im rechtskraftigen Bebauungsplan beibehalten werden.
Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich am bestehenden Bebauungsplan.

4. Auswirkungen der Anderun

Durch die Anderungen werden die Grundziige der Planung aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
nicht berthrt.

5. Verfahren

Die Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt, da die Grundziige
der Planung nicht bertihrt werden.
Ein Umweltbericht ist nicht notwendig.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Marktl hat in der Sitzung vom 15.11.2016 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 22.11.2016 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 15.11.2016 wurde mit Begriindung
gem. §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.12.2016 bis 05.01.2017 im vereinfachten Verfahren
offentlichen ausgelegt.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 15.11.2016 wurden die Tréger
offentlicher Belange gem. §4 BauGB in der Zeit vom 05.12.2016 bis 05.01.2016 beteiligt.

Der Gemeinderat Marktl hat mit Beschluss vom 10.01.2017 die eingegangenen Stellungnahmen
abgewogen, und in den textlichen Festsetzungen der Bebauungsplanénderung eingearbeitet.

Marktl, den A 2017 i)
Hdb

%

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde dticch am_w,.,._w. i
6 .6%.2017 gem. §10 Abs. 2 BauGB genehmigt, . i
Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde ma& .n%mo._ 7 gem. 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten.

Marktl, am:oli.m.moﬁ Ao \¥§

i:,v{.h Gschwendtner, 1. Burgermeister
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Entwurf vom

Gemeinde Marktl a. Inn
Landkreis Alt6tting

Anderung des rechtskriftigen

Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Gebiet zwischen
Bundesbahn und alter BahnhofstraBe*
Im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB

- 15.11.2016
09.01.2017

Gliltige Fassung
(Beschlussfassung) vom . 09.08.2017




