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Praambel

Nach §2 Abs. 1 und §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.I S. 2414), zuletzt gedndert am 22.
Juli 2011, BGBI.I S. 1509 i.V.m. Art. 23ff. der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-
1-1-1), zuletzt gedndert durch § 10 des Gesetzes vom 27. Juli 2009 (GVBI S. 400) und
Art, 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt gedndert am 25. Februar 2010 (GVBI. S. 66) erlasst
die Marktgemeinde Marktl fiir die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
~Gebiet zwischen Bundesbahn und Alter BahnhofsstraBe" folgende Satzung:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Gebiet
zwischen Bundesbahn und Alter BahnhofsstraBe" gilt der identische Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Gebiet zwischen Bundesbahn und Alter
BahnhofsstraBe". Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Bestandteile der Satzung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 besteht aus:

1) Der gednderten textlichen Festsetzung zu der Spanne der Dachneigung und dem
Hinweis zur Mindestwandhdhe

2) Begrindung, Stand 15.01.2013

§3

Inkrafttreten

Diese 2. Anderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft

Marktl, den 22.04.2013, %/”é ol

Erster Biirgermeister
Hubert Gschwendtner




a)

b)

d)

Verfahrensvermerke

Der Marktrat Marktl hat in der Sitzung vom 15.01.2013 die Aufstellung der

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Gebiet zwischen Bundesbahn und Alter
BahnhofsstraBe" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.01.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Gebiet zwischen
Bundesbahn und Alter BahnhofsstraBe" in der Fassung vom 15.01.2013 wurde mit
der Begriindung gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.01.2013 bis 13.03.2013
offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Gebiet zwischen
Bundesbahn und Alter BahnhofsstraBe" in der Fassung vom 15.01.2013 wurden die
Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 25.01.2013 mit Fristsetzung bis 13.03.2013 beteiligt.

Die Marktgemeinde Marktl hat mit Beschluss des Marktrats vom 26.03.2013 die
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Gebiet zwischen Bundesbahn und Alter
Bahnhofsstrae® in der Fassung vom 26.03.2013 gemafi § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Ausgefertigt: Marktl, 26.03.2013

e)

(Bt

Erster Birgermeister
Hubert Geschwendtner

Der Satzungsbeschluss zu der der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Gebiet
zwischen Bundesbahn und Alter BahnhofsstraBe" in der Fassung vom 15.01.2013
wurde am 22.04.2013 gemé&B § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Gebiet zwischen Bundesbahn und Alter
BahnhofsstraBe" in der Fassung vom 15.01.2013 mit den geédnderten Textlichen
Festsetzungen sowie der Begriindung wird seit diesem Tag zu den blichen
Dienststunden in dem Rathaus Marktl zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 2 ,Gebiet zwischen Bundesbahn und Alter BahnhofsstraBe® in der Fassung vom
15.01.2013 ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Ausgefertigt: Marktl, 22.042013

O{"a“"ﬁ\

Erster Blrgermeister
Hubert Geschwendtner



Die Festsetzungen und die Hinweise werden wie folgt
geadndert:

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

3.2 Dacher

Dachneigung: Haupt- und Nebengedude 20-33°.

HINWEISE DURCH TEXT

4, Es wird eine seitliche Wandhéhe von mindestens 4,5 m empfohlen.



Begriindung

zur Vereinfachten 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
"Gebiet zwischen Bundesbahn und alter Bahnhofsstra3e"
in der Marktgemeinde Marktl am Inn

1. Allgemeines

Die Marktgemeinde Marktl hat flir das Gebiet zwischen der Bundesbahn und alter
BahnhofsstraBe im Jahre 1964 einen Bebauungsplan erlassen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 befand sich das unbebaute
Grundstiick der Fl.-Nr. 242/5. Im Rahmen einer ersten Anderungsplanung wurde
eine Teilflache dieses Grundstlickes Uberplant und 4 Baugrundstlicke im Zuge einer
Nachverdichtung nach § 13a BauGB ausgewiesen. Diese 1. Anderung des
Bebauungsplanes wurde am 12.04.2012 rechtsverbindlich.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist entsprechend § 4
BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Fir dieses Baugebiet mit insgesamt vier Parzellen aus der 1. Anderungsplanung
liegt nun der erste Bauantrag vor. Mit diesem Bauantrag stellte sich heraus, dass
zwei Festsetzungen geringfligig nicht eingehalten werden kdnnen. Da diese
notwendigen Anderungen fiir alle vier Baugrundstiicke gelten sollen, wird mit Hilfe
einer vereinfachten 1. Anderung (nach §13 BauGB) die betreffenden Festsetzungen
korrigiert.

Der Marktgemeinderat Marktl hat mit dem Beschluss vom 15.01.2013 beschlossen
fur den Bebauungsplan Nr. 2 ,Gebiet zwischen Bundesbahn und alter
BahnhofsstraBe" eine vereinfachte Bebauungsplanénderung in Form der
2. Anderung durchzufiihren.
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2. Inhalt der Anderung

Die Anderungen im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
— betreffen die Festsetzungen zur Mindestwandhohe und zur Dachneigung.
So wurden:

— die Festsetzung zur Mindestwandhdhe zu den Hinweisen verschoben,
— Die Spanne der erlaubten Dachneigung von 25-33° auf 20-33° vergridBert.

Durch diese Anderungen wird die (berbaubare Grundfliche (GR) auf den
Grundsticken der Parzellen 1 bis 4 nicht vergréBert, die wesentlichen
gestalterischen Festsetzungen nicht verdndert, und an der Grinordnung nichts
geandert

3. Begriindung der Anderung

- Festsetzung der Mindestwandhohe

Im Laufe des Verfahrens zur Aufstellung der 1. Anderungsplanung des
Bebauungsplan wurde vom Sachgebiet 52 (Hochbau), Landratsamt Altétting
die Empfehlung ausgesprochen eine Festsetzung zu einer Mindestwandhéhe
zu treffen. Angefithrt wurde als Begrindung fir die Empfehlung die in der
Nachbarschaft befindliche zweigeschossige Bebauung. Der Marktgemeinderat
beschloss damals eine Mindestwandhdhe von 4,5 m festzusetzen. Auf Grund
der erdgeschossigen Bauten in der unmittelbaren Umgebung (Kindergarten
Wohnhaus) die in direktem stadtebaulichen Kontext zu den vier geplanten
Baugrundstiicken stehen, sieht der Marktgemeinderat eine zwingende
Festsetzung einer Mindestwandhdhe stadtebaulich nicht fir erforderlich.
Deshalb wird diese Festsetzung nur noch als Hinweis in der 2. Anderung
gegeben.

Bild 1:
Im Norden direkt angrenzender Kindergarten (eingeschossig mit Flachdach,

Wandhohe unter 3,0 m)
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Bild 2:
direkt éstlich an den Geltungsbereich der 1. Anderungsplanung angrenzendes
Wohngebdude (Wandhéhe unter 4,00m)

Bild3:
im Westen angrenzendes Gebdude (Verwaltungsgebdude)
(Wandhdhe unter 3,50m)
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Anderung der Dachneigung

In der 1. Anderungsplanung wurde eine Spanne fiir die Dachneigung von 25-
33° festgesetzt. Im vorliegenden Bauantrag wird nun eine Dachneigung von
22° beantragt. Da ein GroBteil der heutigen Sattelddcher eine Dachneigung
von 20- 25° aufweisen, in der unmittelbaren Umgebung alle denkbaren
Dachneigungen im Bestand vorkommen, ist keine stadtebauliche
Notwendigkeit gegeben keine etwas flacheren Satteldacher bis zu einer
Mindestdachneigung von 20° zuzulassen. Deshalb wird mit dieser
2. Anderungsplanung fir den Geltungsbereich der vier Baugrundstiicke die
Spanne der Dachneigung etwas vergroéBert, auf 20-33°.

Beispiele fiir Dachneigungen unter 20° im Bestand (siehe Bild 1 und 3)

Bild 4:
angrenzende Hauserzeile im Nordwesten mit einer Dachneigung unter 25°

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die seit dem 01.01.2001 durchzufihrende naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ist im Rahmen dieser Anderung nicht
abzuhandeln, da sich durch die Anderungen keine erheblichen oder
nachhaltigen Eingriffe in Natur und Landschaft ergeben.

Durch diese Anderungen wird die maximal zu versiegelnde Fldche nicht
vergréBert. Die im Bebauungsplan festgesetzten Griinflichen werden nicht
geandert.

Die Anderungen beziiglich der Traufhéhen und der Dachneigung haben
keinen Einfluss auf den Naturhaushalt.

Alle anderen planlichen und textlichen Festsetzungen der 1. Anderungs-
planung des Bebauungsplanes bleiben von der 2. Anderung unberthrt.
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5. Umweltbericht
Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Daher
besteht kein Anhaltspunkt fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
genannten Schutzguter. -
GemaB § 13 BauGB besteht daher keine Verpflichtung zur Strategischen
Umweltpriifung.
Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich.
6. Rechtsgiiltigkeit
In allen nicht angesprochenen Punkten behilt die rechtskriftige 1. Ander-
ungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 2 seine Gliltigkeit.
Giiltige Fassung (Beschlussfassung) vom 26.03.2013
S Hubert Gschwendtner, 1. Birgermeister
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